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Numarul de telefon/fax: 0264-416629

Cod unic de inregistrare : RO 201896
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Capital social subscris si varsat: 1.112.880,00 lei

Piata pe care se tranzactioneaza valorile

mobiliare emise : BVB ATS Piata AeRO

Evenimente importante de raportat:Disponibilitate Raport Anual 2023

In conformitate cu prevederile Legii 24/2017 si ale Regulamentului A.S.F nr.5/2018,aducem la
cunostinta investitorilor ca “Raportul anual pentru exercitiul financiar 2023” al SIFI CJ
STORAGE SA a fost trimis la ASF si B.V.B—ATS Piata AeRO. Raportul este disponibil ,
incepand cu data de 25.04.2024, pentru consultare , in format electronic , pe website-ul societatii,
la adresa :www.napotex.ro (http://www.napotex.ro/),sectiunea “Informatii investitori” si pe
website-ul BVB in sectiunea dedicata societatii sau in forma scrisa, la cerere, la sediul
social/secundar al societatii.

Informatii suplimentare se pot obtine la telefon 0736-999649

Raportul poate fi accesat si pe link-ul de mai jos,

SIFI CJ STORAGE S.A .-~~~
Director general Sy
Calin Candea JL e
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Denumirea societétii comerciale:
Sediul social:

Punct de lucru :

Numiirul de telefon/fax:

Codul unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comerfului:

Numir de ordine in Registrul
Comertului:

Piata reglementati pe care se
tranzactioneazd  valorile  mobiliare
emise:

Capital social subscris §i virsat:
Principalele caracteristici ale valorilor

mobiliare  emise de societatea
comerciali:

SIFI CJ STORAGE S.A.

BUCURESTI, Sector 2, str. Serghei Vasilievici
Rahmaninov, nr. 46-48, subsol, cam. U 12
Cluj Napoca, str. Iuliu Maniu, nr. 21

0736.999.649
R0O2018%6

J40/13820/2014

Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.E.R.O.

1.112.880 lei

Acfiuni nominative in numir de 445.152 cu
valoarea nominali de 2,50 lei/actiune



SiFl CJ STORAGE SA
BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U12
Punct lucru: Cluj Napoca, Str. luliu Maniu, nr, 21
Capital social subscris si varsat 1.112.880 lei
CUI: RO201896; J40/13820/2014

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII

1.1  a. Descrierea activititii de bazi a societitii comerciale

Societatea Comerciald SIFI CJ STORAGE SA este persoani juridici roménd, constituitid ca
societate pe actiuni cu capital integral privat. Obiectul principal de activitate este inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — cod CAEN 6820.

b. Precizarea datei de infiintare a societiitii comerciale

Infiintats in anul 1949 sub numele de LC.R.T.L Cluj-Napoca, din anul 1990 este societate pe
actiuni, functiondnd sub numele de NAPOTEX pénd in anul 2014 cind aceasta si-a schimbat
denumirea in SIFI CJ STORAGE.

¢. Descrierea oricirei fuziuni sau reorganiziri semnificative a societiitii comerciale, ale
fillalelor sale sau ale societiitilor controlate, in timpul exercitivlui financiar.

In cursul exercitiului financiar 2023 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari.

d. Descrierea achizitiilor gi /sau instriinirilor de active

In cursul exercitiului financiar 2023 nu s-au efectuat nici achizitii gi nici Instrdinéri de active.

e. Descrierea principalelor rezultate ale evaluirii activititii societatii

Principalii indicatori, cifra de afaceri si profitul brut indici o scadere fati de realizarile anului
2022, datorita vanzarii activului amplasat in Cluj-Napoca, str.Traian Vuia nr.208 in cursul anului 2022,

1.1.1. Elemente de evaluare generali :

2023 2022
a. Profitul brut 511.525 7.667.181
b. Cifra de afaceri neta 184.621 1.411.955
¢. Export 0 0
d. Costuri 247.834 14.193.864
e. Numerar si echivalente de numerar 2.831.422 19.038.671

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale
Societatea are dotérile tehnice (instalatiile pentru utilititi, suportul informatic) la un nivel care
asigurd o functionare eficienti si la standarde corespunzitoare a activitifii.
a. Principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de
distributie:
Societatea dispune de activul amplasat in localitatea Cluj-Napoca, str. Horea nr.83-87 pe care il
inchiriaza catre terti.
b. Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii 3

ani:
Indicator 2021 2022 2023
mii lei % lei %o lei %
Cifra de afaceri neta din care: 2.436.594 | 100 | 1.411.955 | 6,64 | 184.621 | 89,95
- Venituri din inchirieri 2.439.648 1.411.955 184.621
- Reduceri comerciale acordate (3.054)
Alte venituri din exploatare - 19.854.755 | 93,36 | 20.617 | 10,05
TOTAL Venituri din Exploatare 2.436.594 | 100 | 21.266.710 | 100 | 205.238 | 100

c. Produse noi: Nu este cazul.

1.1.3. Evaluarea activitiitii de aprovizionare tehnico-materiali (surse indigene, surse
import)
Nu este cazul.
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1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare
a. Descrierea evolutiei vanzarilor
fn anul 2023 activitatea de inchiriere a inregistrat o scadere ce poate fi usor identificata prin
prisma vanzarii in anul 2022 a activului amplasat in Cluj-Napoca, str.Traian Vuia nr.208
asa cum rezulta din tabelul de mai jos:

2021 2022 2023
Cifra de afaceri, din care: 2.436.594 1.411,955 184.621
- activitatea de inchiriere 2.439.648 1.411.955 184.621
- reduceri comerciale acordate (3.054) - -

b. Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii-

Din punct de vedere al concurentei, aceasta este limitata la nivelul spatiilor comerciale stradale
existente din proximitatea activelor proprii. In anul 2023 nu a fost identificata o crestere a nivelului
concurentei fata anii anteriori.

¢. Dependenta semnificativa a societatii:
Societatea are o expunere seminificativa fata de un anumit client.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societiitii comerciale
a. Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:

in anul 2023 societatea a functionat cu un numir mediu de 0 salariati.

Evolutia numirului mediu de salariati in perioada 2021 — 2023 a fost urmétoarea:

2021 2022 2023
Total personal, din care: 3 0 0
Personal productiv 0 0 0

Angajatii societétii au nivelul de pregatire corespunzator activitatii desfasurate.

Directorul societatii are incheiat cu societatea contract de mandat.

In societate nu exista sindicat.

b. Raporturile dintre management si angajati:

Raporturile dintre manager si salariai sunt normale, in cursul anului neexistind conflicte de
munca.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a emitentului asupra

mediului inconjuritor precum gi a oricéror litigii existente sau preconizate cu privire la

inciilcarea legislatiei privind protectia mediului inconjuriator. Nu este cazul.

1.1.7. Evaluarea activitiitii societitii de cercetare si dezvoltare. Nu este cazul.
1.1.8. Evaluarea activitiitii societitii comerciale privind managementul riscului

Riscul de piata (riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, care apare din
fluctuatiile pe piata ale preturilor, ratei dobanzii si cursului valutar).

Managementul societatii analizeaza continuu climatul economic in care isi desfasoara activitatea atat
societatea cat si clientii acesteia, luand masurile necesare in vederea realizarii obiectivelor sale prin
alegerea unui mix de clienti adecvat, care sa asigure predictibilitate si continuitate.

Riscuri operationale (riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate care este
determinat de factori interni — e.g. sisteme interne necorespunzatoare sau de factori externi (e.g.
conditii economice, climatul geopolitic).

Managementul societatii considera ca structura si dotarea acesteia sunt adaptate realizarii obiectivelor
sale; in ceea ce priveste factorii externi care pot impacta performantele societatii, incertitudinea
evolutiei acestora (e.g. conflictul Rusia — Ucraina) poate face ca rezultatele estimate de management
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pentru exercitiile financiare viitoare sa sufere corectii. Societatea nu are o expunere directa in
Rusia/Ucraina/Belarus, dar implicatiile indirecte vor depinde de durata si amploarea conflictului.

1.1.9. Elementele de perspectivi privind activitatea societiitii comerciale
a.  Factori de incertitudine care afecteaza lichiditatea societatii

Elementele de perspectivd privind activitatea societitii au fost analizate si dezbatute in
sedintele Consiliului de Administratie urmarindu-se, din punct de vedere operational, asigurarea unui
nivel de ocupare ridicat al spatiilor (la sfarsitul anului acesta este de 100%)precum si reducerea
continua a arieratelor concomitent cu alinierea chiriilor la conditiiile de piata.

In actualul context economic nu poate fi trecut cu vederea riscul de restrangere a activitatilor
din anumite ramuri economice, fapt ce poate determina denuntarea prematura a unor contracte,
intarzieri la plata facturilor sau diminuarea tarifelor obtenabile.

b. Prezentarea efectelor tuturor cheltuielilor de capital asupra situatiei financiare a
societatii — nu e cazul.

c. Analiza evenimentelor, tranzactiilor si schimbarilor economice care afecteaza veniturile
din activitatea de baza:

Societatea si-a desfasurat activitatea intr-un mediu puternic influentat de situatia economica,
manifestata in principal prin cresterea pretului utilitatilor si a inflatiei semnificative. Evolutia profitului
se prezinta astfel:

Indicator 2021 2022 2023
Cifra de afaceri neta 2.436.594 1.411.955 184.621
Profitul net 1.221.446 4.966.080 429.214

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Precizarea amplasarii i a caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladirilor
in proprietatea societatii:

Societatea ate in patrimoniu un spatiu comercial situat in Cluj Napoca pe str. Horea nr, 83-87
(93 mp).

La data de 31.12.2023 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in
patrimoniul societatii de catre un evaluator membru ANEVAR.

2.2 Descrierea §i analiza gradului de uzurd al proprietitilor societitii comerciale. - Nu este
cazul.

2.3 Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale
ale societitii. - Nu este cazul.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea pietelor din Romania §i din alte iri pe care se negociazi valorile
mobiliare emise de societatea comerciali.

Actiunile emise de clitre societatea comerciald SIFI CJ STORAGE S.A. sunt tranzactionate in
cadrul BVB — Piata AERO si sunt emise in forma dematerializaty, inregistrate gi evidentiate in cont la
Depozitarul Central SA Bucuresti.

Capitalul social al SIFI CJ STORAGE SA la data de 31.12.2023 in valoare de 1.112.880 lei
este divizat in 445,152 actiuni cu o valoare nominali de 2,50 lei/actiune.

Structura actionariatului societitii la data de 31.12.2023 este urmitoarea:

Actionari Numar detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 409.980 92,0989
Persoane fizice 33.544 7,5354
Persoane juridice 1.628 0,3657
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| Total | 445.152 | 100 |

3.2. Descrierea politicii societitii comerciale cu privire la dividende.

Politica de dividend a Societétii confirm# angajamentul Consiliului de Administratie de a oferi
actionarilor oportunitatea de a obtine un randament pentru capitalul investit st Societétii oportunitatea
unei dezvoltiri sustenabile.

Propunerea pentru procentul profitului net alocat plitilor de dividende se fundamenteazi pe
rezultatele obfinute de Societate corelate cu programele de dezvoltare / investitionale si interesele
actionarilor.

fn tabelul urmitor este prezentati evolutia valorii dividendelor distribuite de SIFI CJ
STORAGE SA in ultimii 3 ani:

. 2021 2022 2023
DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei) 2.430.530 1.201.910 17.806.080
3.3 Descrierea oriciror activitiiti ale societiifii comerciale de achizitionare a propriilor

actiuni,

In 2023 societatea nu a achizitionat actiuni proprii.

3.4 In cazul in care societatea comercialid are filiale, precizarea numdrului gi a valorii
nominale a actiunilor emise de societatea maméi detinute de filiale.

Societatea nu are filiale.

3.5 In cazul in care societatea comerciald a emis obligatiuni gi/sau alte titluri de creanti,
prezentarea modului in care societatea comerciala isi achitd obligatiile fati de detindtorii de
astfel de valori mobiliare

Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanti.

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii

In anul 2023 societatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri, alesi de Adunarea Generali a Actionarilor, astfel:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin -
Presedinte;

. Belei Corneliu Victor — membru CA;

. Buda Dan Florin — membru CA.

Nu exista acord, intelegere sau legaturd de familie intre administratorii alesi $i o altd persoani,
datorité céireia acestia au fost numiti administratori.

Lista persoanelor afiliate societatii comerciale:

Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar, direct sau indirect, este
SIF1.
4.2 Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societiitii comerciale.
in anul 2023, conducerea executiva a fost asigurata de Sav-Ancuta Ramona Mara in perioada
11.08.2022 — 28.02.2023 si de Candea Calin incepand cu data de 01.03.2023 — Director General.

Directorul general nu este angajat al societitii. Acesta are incheiat cu societatea un contract de
mandat, in conformitate cu prevederile legale.

4.3. Nu exista litigii sau proceduri administrative in care sa fi fost implicate, in ultimii 5 ani
membrii Consiliului de Administratie si ai Conducerii executive, referitoare la activitatea acestora in
cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini
atributiile in cadrul emitentului.

5. SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA
Situatiile financiare ale societifii la 31.12.2023 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementirile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004.
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Situatiile financiare anuale §i notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Acestea sunt
auditate de Arya Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei Auditorilor

Financiari din Roménia (CAFR).

Din analiza bilanturilor contabile ale SIFI CJ STORAGE S.A. pe anii 2021, 2022 si 2023

rezultd urmétoarea situatie comparativi:

a. Elemente de bilant

Denumire indicator 2021 2022 2023
1. Imobilizari necorporale
2. Imobilizari corporale 13.308.931 349.986 394.338
3. Imobilizari financiare
2. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 13.308.931 349.986 394.338
Stocuri 172 172 172
Creante 312.329 653.729 406.742
Investitii pe termen scurt 2.300.000 18.400.000 |  2.000.000
Casa si conturi la banci 701.783 638.671 831.422
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 3.314.284 19.692.572 | 3.238.336
Cheltuieli in avans 8.513 913 211
Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 544.269 288.298 1.221.614
Active circulante/datorii curente nete 2.741.609 19.381.746 | 2.016.933
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 16.050.540 19.728,732 2.411.271
Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an 177.388 14.410 14.410
Provizioane - - -
Venituri in avans 36.919 - -
Capital subscris varsat 1.112.880 1.112.880 1.112.880
Prime de capital - - -
Rezerve din reevaluare 13.171.410 398.380 457.785
Rezerve 365.674 385.209 395.240
Actiuni proprii - - -
Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii - - -
Rezultat reportat 1.742 12.851.773 1.742
Rezultatul exercitiului 1.221.446 4.966.080 429.214
Repartizare din profit la rezerva legala - - -
CAPITALURI - TOTAL 15.873.152 19.714.322 | 2.396.861
b.  Contul de profit si pierdere
Indicator 2021 2022 2023

CIFRA DE AFACERI 2.436.594 1.411.955 184.621
Venituri din chirii 2.436.594 1.411.955 184.621
Venituri din vanzarea marfurilor 357 - -
Reduceri comerciale acordate (3.054) - -
Alte venituri din exploatare - | 19.854.755 20.617
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 2.436.594 | 21,739.128 205.238
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 13.284 8.830 50
Alte cheltuieli materiale - - -
Cheltuieli privind utilitatile (¢nergie, apa, gaz) 81 - 148
Cheltuieli privind marfurile 61 - -
Cheltuieli cu personalul, din care: 307.788 270.099 71.807

a) Salarii si indemnizatii 299.758 260.793 69.683
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b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 8.030 9.306 2.122
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: 354,581 187.097 12.054
a.1 Cheltuieli 354.581 187.097 12.054
a.2 Venituri - - -
Ajustari de valoare privind activele circulante: 203.770 22.034 -18.236
b.1 Cheltuieli 319.867 494.452 1.138
b.2 Venituri 116.097 472,418 19.374
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 336.709 | 13.705.804 182.011
1 Chelt.privind prestatiile externe 254.322 705.756 180.636
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si varsaminte asim. 81.835 81.859 1.332
3 Alte cheltuieli 552 [ 12.918.189 43
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 1.216.274 | 14.193.864 247.834
REZULTATUL DIN EXPLOATARE — Profit/Pierdere 1.220.320 7.072.846 (42.596)
Venityri din interese de participare - - -
Venituri din dobanzi 25.594 594.335 554.121
Alte venituri financiare - - -
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 25.594 594.335 554.121
Cheltuieli privind dobanzile - - -
Alte cheltuieli financiare - - -
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL - - -
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 25.594 594.335 554.121
VENITURI TOTALE 2.462.188 | 21.861.045 759.359
CHELTUIELI TOTALE 1.216.274 | 14.193.864 247.834
REZULTATUL BRUT - Profit 1.245.914 7.667.181 511.525
IMPOZIT PE PROFIT-VENIT 24.468 2.701.101 82.311
REZULTAT NET - Profit 1.221.446 4.966.080 429.214
¢.  Cash flow
Denumire indicatori 2021 2022 2023
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare
incasiri de la clienti 3,452,097 2,145,795 308,598
Pliti cétre furnizori si angajati -1,913,293 -2,026,775 -361,725
Dobénzi plitite
Impozit pe profit-venit platit -24,560 -3,131,792 -37,691
Trezorerie netd din activitdfi de exploatare 1,514,244 -.989 -90,818
Fluxuri de trezorerie din act. de investitie
Pliti pentru achizitionarea de acfiuni
Plati pentru achizitionarea de imob.corporale -50,649
incasiri din vAnzarea de imobiliziri corporale 19,828,173
Dobénzi incasate 27,222 326,041 637,166
Dividende Incasate
Trezorerie netd din activitdfi de investifie -23,427 19,502,132 637,166
Fluxuri de trezorerie din act. de finantare
fncasiri din emisiunea de acgiuni
Incasiri din imprumuturi restituite
Dividende plitite -2,197,371 -1,105,555 -16,753,597
Trezorerie netd din activitdfi de finantare -2,197,371 -1,137.564 -16,753,597
Cresterea net# a trezoreriei si echivalentelor
de trezorerie -706,554 16,036,887 -16,207,248




SIFI CJ STORAGE SA

BUCURESTI, SECTOR 2, STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV, NR. 46-48, SUBSOL, CAM. U12

Punct lucru: Cluj Napoca, Str, lufiu Maniu, nr. 21
Capital social subscris si varsat 1.112.880 lei
CUI: RO201896; J40/13820/2014

Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul

exercitiului financiar 3,708,337 3,001,783 19,038,670
Trezorerie si echivalente de trezorerie la sfirgitul
exercitiului financiar 3,001,783 19,038,670 2,831,422

ministratie,

Presedinte Consiliu de




=

J40/13820/2014; RO 201896

g’ﬁ Sediw: Bucuregti, $.V.Rahmaninov nr.46-48, subsol, cam,UJ12,sector 2

.
SIF IMOBILIARE

Tel/fax: 0264-416629 / 0264-416759
RO79BACX0000001217200000 UniCredit Bank

Capital social subscris gi varsat; 1.112.880 lei

SIFI CJ STORAGE S.A.

Declaratie privind Principiile de Guvernanta Corporativa
Anexa a Raportului Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2023

Prevederile Codului

Respecta

Nu
respecta
sau
respecta
partial

Motivul pentru
neconformitate/Observatii

A_.1. Societatea trebuie sa detine un regulament intern al
Consiliului care sa includa termeni de referinta cu privire
la Consiliu si la functiile de conducere cheie ale
societatii. Administrarea conflictului de interese la
nivelul Consiliului trebuie, de asemenea, sa fie tratat in
regulamentul Consiliului.

DA

A.2. Qrice alte angajamente profesionale ale membrilor
Consiliului, inclusiv pozitia de membru executiv sau
neexecutiv al Consilivlui in alte societati (excluzand
filiale ale societatii) si institutii non-profit, vor fi aduse
la cunostinta Consiliului inainte de numire si pe perioada
mandatufui.

DA

A.3. Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul
cu privire la orice legatura cu un actionar care detine
direct sau indirect actiuni reprezentand nu mai putin de
5% din numarul total de drepturi de vot. Aceasta
obligatie are in vedere orice fel de legatura care poate
afecta pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin de
decizii ale Consiliului.

DA

A4, Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc
o evaluare a Consiliului, sub conducerea presedintelui.
Trebuie sa contina, de asemenea, numarul de sedinte ale
Consiliutui.

vedere
evaluarii

Se are in
implementarea
amuale a Consilinlui.

A.5. Procedura privind cooperarea cu Consultantul
Autorizat pentru perioada in care aceasta cooperare este
impusa de Bursa de Valori Bucuresti

NU

B.1. Consiliul va adopta o politica astfel incat orice
tranzactie a societatii cu o filiala reprezentand 5% sau
mai mult din activele nete ale societatii, conform celei
mai recente raportari financiare, sa fie aprobata de
Consiliu.

NU

Politica de tranzactii cu
societatile afiliate urmeaza a
fi implementata

B.2. Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o
structura organizatorica separata (departamentul de audit
intern) din cadrul societatii sau prin serviciile unei terte
parti independente, care va raporta Consiliului, iar, in
cadrul societatii, ii va raporta direct Directorului
General.

In curs de solutionare

C.1. Societatea va publica in raportul anual o sectiune
care va include veniturile totale ale membrilor
Consiliului si ale directorului general aferente anului
financiar respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricaror compensatii variabile si, de
asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru calcularea
veniturilor mentionatc mai sus.

DA

situatiile
aceste

In notele la
financiare sunt
informatii

D.1. Suplimentar fata de informatiile prevazute in
prevederile legale, pagina de iniernet a societatii va

Partial

Societatea detine o pagina de
internet unde sunt prezentate




contine o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, atat
in limba romana

cat si in limba engleza, cu toate informatiile relevante de
interes pentru investitori, incluzand:

in limba romana informattile
relevante pentru investitori in
cadru sectiunii denumita
INFORMATII
INVESTITORI; Sectiunea
urmeaza sa fie actualizata cu
aceste informatii si in limba
engleza

conferinta telefonica cu analisti si investitori, in fiecare
an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi
publicate in sectiunea Relatii cu Investitorii de pe pagina

D.1.1. Principalele regulamente ale societatii, in Partial Informatiile vor fi prezentate
particular actul constitutiv si regulamentele interne ale pe site-ul societatii, care este
|_organelor statutare in curs de actualizare

D.1.2. CV-urile membrilor organelor statutare DA

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice Partial Rapoartele in limba roména
sunt publicate pe pagina de
internet a societfifii. Se are in
vedere publicarea acestora $i
in limba englezi,

D.1.4. Informatii cu privire la adunarile generale ale Partial Informatiile in limba roména

actionarilor: ordinea de zi si materialele aferente; sunt disponibile pe pagina de

hotararile adunarilor generale internet a societiiii. Se are in
vedere publicarea acestora si
in limba englezi

D.1.5. Informatii cu privire la evenimente corporative Partial Informatiile in limba roména

precum plata dividendelor sau alte evenimente care au ca sunt disponibile pe pagina de

rezultat obtinerea sau limitari cu privire la drepturile internet a societfitii. Se are In

unui actionar, incluzand termenele limita si principiile vedere publicarea acestora $i

unor astfel de operatiuni in limba englezi

D.1.6. Alte informatii de natra extraordinara care ar NU

trebui facute publice: anularea/ modificarea/ initierea

cooperarii cu un Consultant Autorizat, semnarea/

reinnoirea/ terminarea unui acord cu un Market Maker

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o functie de Relatii cu | DA

Investitorii si sa includa in sectiunea dedicata acestei

functii, pe pagina de internet a societatii, numele si datele

de contact ale unei persoanc care are capacitatea de a

furniza, la cerere, informatiile corespunzatoare

D.2. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica de | DA

dividend a societatii, ca un set de directii referitoare la

repartizarea profitului net, pe care societatea declara ca

o va respecta. Principiile politicii de dividend trebuie sa

fie pu blicate pe pagina de internet a societatii.

D.3. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu | DA

privire la prognoze si daca acestee vor fi furnizate sau

nu. Prognozele reprezinta concluziile cuantificate ale

studiilor care vizeaza determinarea impactului total al

unei liste de factori referitori 12 o perioada viitoare (asa-

numitele ipoteze). Politica trebuic sa prevada frecventa,

perioada avuta in vedere si continutul prognozelor.

Prognozele, daca sunt publicate, vor fi parte a rapoartelor

anuale, semestriale sau trimestriale. Politica cu privire la

prognoze frebuie sa fie publicata pe pagina de internet a

societatii.

D.4. O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei | DA

adunari generale astfel incat sa permita participarea unui

numar cat mai mare de actionari.

D.5. Rapoartele financiare vor include informatii atat in Partial Rapoartele financiare

romana cat si in engleza, cu privire la principalii factori periodice contin informatii

care influentcaza schimbari la nivelul vanzarilor, relevante privind factorii de

profitului operational, profitului net sau orice alt influenta a indicatorilor de

indicator financiar relevant. performanta. Variantele
raportelor in limba engleza
urmeaza sa fie publicate pe
site.

D.6. Societatea va organiza cel putin o intalnire/ NU Societatea va realiza cel putin

o intalnire cu actionarii in
cursul anului.




de internet a societatii, la momentu! respectivei intalniri/
conferinte telefonice.

Presedintele Consiliului de Administratie




[ | Marl Contribuabill care depun bilan{ul la Bucurest!
[ ] Sucursala )
L! GIE - grupuri de Interes economic

[T Activnet maf mic de 172 din valaarea capitalulul subscris

Bifot numai
este cezul:

Entitatea [SIFICI STORAGE SA

ﬁﬁl’mﬂ | l;‘.-cl;:z ] |::::: ]
Strada

Nr. Bloc  Sam A Telefon
[SERGHE VASILIEVICI AARMANINOY ] 'E' s 1 1] Eh o7ss03z334 |
Nmnardlnraglsmﬂcmnm /1382012014 = |Codunlcdemglsﬂare Iz]ulr]sls]sl I | I I
Forma de proprietate Cad L) {E=gal Enity Identifler , conform 150 17
34-Socketallpa actiund | [2]s[a]s o|oiw|ois|c|u c|s|a|n|7isiz|olzl

Activitatza preponderenta (cod sl denumirs dasa CAEN)

6520 Inchirlarsa st subinchiiersa bunurlior Imokiltare prepill sau Tnchiriate ]
Activitatea preponderenta sfectlv desfasurata {cod o1 denurmire clasa CAEN)

5820 Inchiriures g sublnchiiersa busnuiitor imabilare prope sau Inchirfste

Adresa

o

Situagiile financiare anuale simplificate incheiate la 31.12.2023 de citre entigifile prevazute Ia pct.9 alin.(2) din
Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterionre, al caror exercitin
financiar corespunde cn anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PRO¥IT §1 PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicator : Capitaluri - total 2.396.861
Capital subscris 1.112.880)
Profit/ pierdere 429214
ADMINISTRATOR, _“ INTOCMIT,
Numele si prenumele - T A e @ 8 prenumele

GELA BRINDUSA e |

50 CHI Ny

Sikings \\ .
/Sﬂﬁgmﬁmmmmmnmmn // |
84 /

[rovunisTRARE B gE Sk AT wATEN N N\ |
" ADMINISTRARE
:,(v IMOBILIARE
3 S.A.
&,

T &

*

Sam

: B N
Entliatea arachl) & de sudtare Mmmuﬁm ol RO‘:}\;
1Entitatoa s optat vohmtar pentyu auditares stiustilor fina; n avegherea Publici a -
AUDITOR Activititii de Audit Statutar (ASPANS) samt % J»
Nume s} pranume auditor persoana fizics/ Deny R 1t: ARYA CONSULTING S.1 L, Sttuatlile finandiare anusle m3 fost -
topeni, litov -] CUI: 4161 7624 aprobata patrivlt legh - rad
ARYA CONSULTING SRL Reglstrul Public Electrpnic: FA204/232/20 e
J

Nr.de Inreglstrare In Reglstrul ASPAAS CIF/ CUI

[Fazo4/222120 [ L LT {a]ofe[]7[e]2f4]

Entfstd ane sbliguialegal de vericaraa siusttorrancare 1l |~ @5 | Formular VALIDAT |




F10 - pag. 1

BILANT PRESCURTAT
ICod 10 |a data de 31.12.2023 - 1lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
sired. | rel.
aMF
o " 01.01.2023 31.12.2023
(formulele de calcul se referala Kr.xd, din col.8) 023
A B 1 2
A, ACTIVEIMOBILIZATE
(. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+2034205+206+2071+4094 o1 o1
+208-280-290 -4904)
Il. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.2711+2124+2134-214+215+216+21742234224 |
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02 346986 258820
il tMOBILIZARI FINANCIARE {ct.2614+262+263+265+267* - 296 ) 03 | 03
ACTIVE IMOBILIZATE ~ TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) o4 | 04 346.986 394338
IB. ACTIVE CIRCULANTE
). STOCURI (ct.301+3024303+321+322+/-30843234-326+327+328+3314332
+341434543486+347+/~348+3514+354+356+357+3584+3614/-368+371+/-378 ps | 05 172 172
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-357-398 - din ct.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. {ct. 2675296409241 14413+ 41 B+425+428244 31 -4 36M4L 437441 4387 06 06a 630.288 406.742
+4471*1-44244-dIn €t 44284444 14454446 - 4471 4480+ 45 1 4453 {301} -
+456""+45824-4614+-4662+473** - 491 - 495 - 496 - 4902 +-5187)
2, Creante reprezenténd dividende repartizate in cursul exercitiuiul o7 | osb
Financlar (ct. 463) {302)
AL {rd. 06a+06b) g | 05 630.288 406,742
{in. INVESTITII PE TERMEN SCURT
(Ct.501+505--506+507-+ dln ct.508%+5113+5114-591-595-596-598) o | 07 700.000 2.000.000
V. CASA 51 CONTURE LA BANCI (din ct.508" +ct. 5112+512+5314532+541 +542) | 10 | 0B 18.338.671 831.422
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08} i} 09 19.669.131 3,238,336
€. CHELTUIEL] IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 913 21
Sume de reluat Intr-o perioadl de pdnd la un an (ct. 471%) BInNn 913 m
Sume de reluat Intr-o pericada mal mare de un an (ct. 471%) 4| 12
D. DATORI: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
A2 T4+423142444261-427 +4281+4 31 L3R4 7580 438 444 J 81 4423 15 13 288,298 1.221.614
FA4ABEH L A4S IEL A GH L QATENEL AR ] L4 51 L LDIERE | 400456401457
+45814462+46614-467+473"**4.5094+-5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
{rd.09+11-13-20-23-26) 16 114 19381746 2016933
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 16.728.732 2411.271
G. DATORI:'SUMELE CARE TREBULE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+2694+401+403+404+405+4084+419
4421442342444 26+427 442814431 436444374438 1+44 1214423 8| 16 14,410 14410
+A4 2B L AL HHLAG G AATHNRLAAR] L 45] FFRLASIHE LAS5 4560458
+462+46614+4674+47 3 +500+51B6+519)
H.PROVAZIOANE {ct. 157) 19 17
L VENITURI IN AVANS (rd. 19 +22 + 25 + 28} 20|18 o|
1. Subventil pentru Investitli (ct. 475), {rd.20+21) 2|19
Sume de reluat intr-o perioad3 de pénd |a un an (dIn ct. 475%) 2|20
Sume dé reluat Intr-o perioadé mal mare de un an (din ct, 475%) B2
2, Veniturl Inreglstrate In avans {ct. 472) (rd.23+24) H | 2 0|

ri




F10 - pag. 2
Surne de reluat Intr-0 perioada de pana la un an {dIn ct. 4729 2% | 23 0
Sume de reluat Intr-o pesicada mal mare de un an (din ct. 472%) % | 24
3. Veniturl 'n avans aferente activelor primlte prin transfer de la cllenti {ct. 478) 2 | 25
(rd.26427)
Sume de reluat intr-o perloadi de pand la un an (din ct. 478%) 2| 26
Sume de reluat Intr-o perload3 mal mare de un an (din ct. 478%) 2|27
Fondul comerclal negativ (ct2075) 3n | 28
J- CAPITAL §| REZERVE
1, CAPITAL (rd. 30431432+33+34) EL -] 1.112.880 1.112.880
1. Capital subscrls varsat (ct. 1012) 32 | 30 1.112.880 1.112.880
2. Capital subscris nevirsat {ct, 1011) 3| N
3. Patrimonlul reglel {ct. 1015) 34 | 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare {ct. 1018) 35 | 33
§, Alte elamente de capilafuri propii (ct. 1031) % | 34
Ii. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) _ 7 | 35
Eil. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) ® | 36 398.380 457.785
V. REZERVE (ct.106} 31 37 385,209 305.240
Actluni proptil (ct. 169} 40 | 38
Cagtiguri legate de Instrumentele de capitajun propril (ct. 141) 41 | 39
Plerderi legate de Instrumentele de capitaluri proprii {ct. 149} 2 | 4
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLDC{ct. 117) a2 | # 12.851.773 1.742
SOLDD(ct117) | 4 | 42 0 0
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLDC(ct.121) | 45 | 43 4.966.080 429214
SOLDD(ct.121) | 46 | 44 0 0
Repartizarea profitulul (ct. 129) 7 | 45
(rd%ﬁgﬂgggﬁssmﬁlmumm i e ki 2396.861
Patrimoniul public (ct. 1016) 42 1 47
Patrimoniul privat (ct, 1017} 1) 5 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd .04+09+10-13-16-17-18} st | 49 19.714.322 2.396.861
##) Soldur creditoare ale conturilor respective, seate supuse irventarierl, cu modiicirile g complatile utericare,
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele st prenumele J— Numele si prenumele

ADMINISTRARE

e
HiL IMENT VALENTIN, < EFIDREAN ANGELA BRINDUSA

ADMINISTRARE ) Slmla\\ /

{!* IMOBILIARE *

A

e OV

i - s S .y \
v e =5 w T £ 3 \W
Autoritatea4Entru Supravegherea Publica a Formu| EM ESng.e‘-% a

T
tutar {ASPAASY
ﬁn::txtiﬂidﬂ? ::‘.l{l;sé;:;u:nhm uoL VALIDAT Nr.de inregistrare in%nlsmul profesional;

<t STOBAGE Hpsoana mpuTEHIcITA, POTRIVIT LEGH
L]

Otapeni, Ufav - CUIL 41612624

Reglstrul Public Eloctranic: FA204/232/20




F20 - pag. 1
CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE '
la data de 31.12.2023
[Cod 20 -lei-
Nrrd. )
bl I Exarcitiul financiar
Denumirea indicatorilor 02 " | Ny,
rd.
2022 2023
A B 1 2
1. Cifra de afacerl netd
(CL7O1 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 -+ 708 + 707 - 708 + 741% 4 766) i i o 1411.955 184621
- din care, cifra de afacer] netii corespunxitoare activitatil ola
prepanderente efectlv desfigurate % | aoy AEIEEY 184.621
2. Alte veniturd (ct.711 4+ 712+ 721+ 722 + 725 + 241*** + 751 + 755+ 758 +
761+ 762 4 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815) B 02 i e
3. Costul materilior prime sl al consumablielor (ct. 601 + 602 - 609%) o4 { 03 8.717 0
4. Cheltulell cu personatul {ct. 647 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 | 04 270,099 71.807
5. Ajustarl de valoare
(ct. 654 + 681 + 686 - 754-7812-7813-7814- 7818 - 786) % &S 203.131 -6.182
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 6§11+ 612 +
613+ 614+ 615+ 616+ 617 + 618+ 621 + 622 + 623+ 624 + 625+ 626 + 627
+ 628 + 635 + 651 + 652+ 655 + 6S8 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668),din| © | 96 1SS 162.205
care:
- cheltulell privind consumul de energle {ct. 6051) 03 gg;, 0 105|
- cheftulell privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 08 (gg:] 0| 30
7. Impozife (ct.691 + 694 + 695 + 698) 10 07 2.701.10 8231
8. Veniturl din Impozitul pe profit rezultat din decontarile In cadrul gruputul g | 07
Lﬂscal in domenlul Impozitulul pe profit {ct.794) (304)
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITHJLU! FINANCIAR:
- Profit (rd.01402-03-04-05-06-07+07a) n | 08 4.966.080 429214
- Pierdere (rd.02+044-05+06+07-01-02-07a) 13 | o9 0 0 i

¥} Cont de repartizat dupi natura elementelor respective.
**) Rd, 0t (cf.OMF nr.5394/ 2023) - Se inscriu veniturile din subventll de exploatare aferente cifre! de afacerl,
%) Rd. 03 (cf.OMF nr.5394/ 2023} - Se Inscriu veniturile din subventii de exploatare altela decat cele aferente cifrel de afacer!,




ADMINISTRATOR,

INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
ADMINISTRARE IMOBILIARE 54 CHIOREAN ANGELA BRINDUSA
litatea
7 * OC\E T4
) f
Semnapa ) 4/ \ /7 Supal "&£ PERSOANA IMPUTERNICTAPOTRIVITLEGI
X _ay
: SA STOE!ASGE ﬂ
2 * Semnatyra
-\O( N o S-H.
{Zf:""iﬁo‘\ %, B ‘&?}&\‘2—
— . T Formular—3J" e inregistrare in drganismul profesional:
utaritatea p Fu Supravegheraa Publica a
Actlvithtli de Audit Slalutar (ASPAAS! VALIDAT

Firma da Audit: ARYA CONSULTING %.1..L,
Dtopeanl, litov - CUL AIGEMG2A
Reglstrul Public Electronic: FA204/232/20




DATE INFORMATIVE ladatade 31,12.2023

¥30 - pag, 1

Cod 30 (rormutele de catcul se referala Nrad. din col) - lei -
Nr.rd,
|. Data privind rezultatul inregistrat E’fg’m l:;' Nr.unitati Sume
12023 5
A B 1 2
Unitatl care au inreglstrat profit a | 0 1 429214
Unitati care au Inregistrat plerdere oz | 02
Unltati care nu au Inregistrat nicl profit, nici plerdere 0 | 03
Nr Total, Pentru Pentru
Il Date privind platile restante ’ activitatea | activitatea de
rd. din care:
curenta Investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 [a 17 + 18) o4 04
Fumizor restanti — total {rd. 06 la 08) o5 | 05
- peste 30 dezlle o5 | 06
- peste 50 de zile o7 | 07
-peste 1 an o8 | GB
Cbligatil restante fata de bugetul asigurarilor soclale - o | og
total{rd.10 Ia 14}
~ contributli pentru asigurarl soctale de stat datorate de 0 | 10
|angajatorl, salariati s| ajte persoane asimilate
- contributli pentru fondul asigurarilor sociale de a1 n
sanatate
- contribujlz pentru pensla suplimentaré 12 | 12
= contributil pentry bugetul asigurarilor pentrusomaj | 3 | 13
- alte datoril soclale | 14
Obligatil restante fata de bugetele fondurilor speciale si s | 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de altl creditori 15 | 16
Impozite, taxe si contributil neplatite la tenmenul stabilit 7 | 17
is bugetul de stat, din care;
- contributia asiguratorie pentru munca 18 ‘;;)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele w1 18
llocate
#il. Numar mediu de salariati :‘; 31.12,2022 31.12.2023
A B 1 2
Numar mediu de salariat) 2 |19 |
Numarul efectly de salariat! exIstenti |a sfarsitul perloadel, 2 | 20 2
Jrespectlv la data de 31 decembrie 2
IV. Redevente platite in cursul pericadei de raportare, Nr. Sume (lel)
subventii incasate §i creante restante rd. ¢
A B 1
Redeventa pl&tite In cursul pericadel de raportare pentru bunurile din domeniul 2 | 2
public, primite In concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public plitite la bugetul de stat 2 | 22
Redaeventd minfera platitd la bugetul de stat 24| 23
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Redevenfd petrollerd plitita la bugetul de stat 5 | 24
Chirii pliitite Th eursul perioadel de raportare pentru terenuri 7} % 1 25
Veniturl brute din servicil plitite citre parsoane nerezidente, din care: 2z | 26
- impozitul datorat la bugetu! de stat x| 27
Ventturl brute din servicli piatite citre persoane nerezidente din statele membre ale| ,, 2
Unlunit Europene, dih care: 8
- Impozitul datorat la bugetul de stat |29
Subwventii Incasate in cursul perioadei de raportare, din care: an | 30
- subventll incasate n cursul perfoadei de raportare aferente activelor 2|9
- subventil aferente veniturilor, din care; B3| 32
- subventll pentru stimularea ocuparll forfel de munci *) 34 ]| 33
- subventii pentru energle din surse regenerabile 35 ;ﬁ,
- subventil pentru combustiblili fosili 36 ;2’;’
Creante restants, care nu av fost Tncasate la termenele previzute fn contractele 7 | 34
comerclale si/sau in actele normative In vigoare, din care: 5205
- creante restante de la entité{i din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
~ creante restante de [z entit3t] din sectorul privat | 36 5.205
V. Tichete acordate salariatilor iy Sume (lei)
A B 1
Coniravaloarea tichetelor acordate satariatilor 40 | 37
Cantravaloarea tichetelor acordate altor categoril de beneficlar, altll decat salarlatil | 47 (307;)
VI, Cheltuleli efectuate pentru activitatea de Nr.
cercetare - dezvoltare *) rd. 31.12.2022 31.12.2023
A B 1 2
Cheltulell de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efectuate In scopul diminuarl impactulul
activititll entititli asupra mediulul sau al dezvolt&ritunor | 43 ;f:,
Lnoi tehnologil sau a unor produse mai sustenabile
~dupa surse de finantare {rd. 40+41) 44 | 39 0
- din fonduri publice as | 40
- dinfendurl private % | M
- dupa natura cheltulelilor (rd. 43+44) 47 | 42 0
~ cheltuteli curente 48 | 43
- cheltulell de capital #» | 44
VIl Cheltuieli de inovare *+¥) vy 31.12.2022 31.12.2023
A B 2
Cheltulell de inovare 50 | 45
- din care, efectuate In scopul diminudril Impactulul
activitith entitétll asupra mediulul sau al dezvaltil unor | 51 (;?;]
noi tehnologli sau a unor produse mal sustenablle
VI, Alta informatil vy 31.12.2022 31.12.2023
A _ B 2
Avansurl acordate pentru Imobillizdri necorporale 2 | 46
{ct. 4094) '
Avansur acordate pentru imoblitzdri corporale (ct, 4093) 53 | 47
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Imoblliziri financiare, In sume brute (rd. 49+54) 54 | 48 1181
Acfiuni detinute la entit3file afiliate, interese de
partidpare, alte titluri imobllizete 5l obligatiuni, insume { 55 | 49
brute {rd, 50+514+52+53)
- actlun necotate emise de rezident 56 | 50
- piirtl soclale emise de rezidentl 57 | 51
- actiuni st perti soclale emise de nerezidentt,
58 | 52
din care;
523
- detiner de cel putin 10% 5 | poy
- obligatiun| emise de nerezident! 0 | 53
Creante Imobliizate, In sume brute (rd. 55456} 41 | 54 1,181
- creane imobilizate In lel sl exprimate m lei, a caror
decontare se face in functle de cursul unel valute @ | 55 1.181
{din ct. 267)
- creante Imaobilizate in valuti (din ct. 267) 63 | 56
|Creante comerciale, avansurl pentru cumpdrdrl de bunurl
de natura stocurllor §l pentru prestrl de servicll acordate
furnizorlior 51 alte conturl asimilate, In sume brute ot | 57 RI875 AiE128)
(ct. 4091 +- 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comarclale In relatia cu nerezidentil, avansurl
pentru cumpirir] de bunurl de natura stocurllor sl pentru
prestér] de servidl acordate fumizorilor nerezideny! §1 akte 65 | 58
canturl asimilate, fn sumae bruta {din ct. 4091 + din ct. 4092 4
din ct. 411 + din ¢t. 413 + din ¢t. 418)
Creante nemcasate la termenul stabllit
]
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413) = i 5205
rCreante tn tegdturd cu personalul 1 conturl asimiate e | 60
{ct. 425 + 4282)
Creante In legétur} cu bugetul asigurdnlor sociale i
bugetul de stat {din ¢t. 4314+43644374+4382 + 441+ 4424 | 6 | 61 512828 379.989(
+ 4428 + 444 + 445+ 446 + 447 + 4482), {rd 62 [a 66)
- creante in lagatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct4314437+4382) 69 | 62 12.586 12586
- creante fiscale In fegatura cu bugetul de stat
(CLA36+H4414+4424+4428+444+446) 70 | 63 500242 367.403
- subventll de incasat{ct.445) G4
= fonduri speclale - taxe sl varsaminte asimilate 65
{ct447)
- alte creante in legatura cu bugetul de stat{ct 4482} | 72 | 66
Creantele entitatll In relatille cu entitatile afiliatefct451) | 2+ | 67
Creante In leg&turd cu bugetul asigurarlior sociale gl
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431
+ din 1436 + din ct. 437 + din ¢t 4382 + dinct. 441 +din| 75 | 68
[ct. 4424 + din ct, 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct,
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +
473}, din care: 7% | 63 2580 6730
- decontari privind Interesele de participare ,decontarl
cu actlonarfi/ asoclatll privind capitalul decontari din 77 | 70
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante In legatura cu perscanele fizice si
persoanele jurldice, altele decat creantele in Jegatura cu
institutllle publice {institutiile statului) 2N 2580 b
{din ct. 461 + dinct. 471 + din ct.473+4662)
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- sumele preluate din contul 542 ‘Avansuri de
trezorerie® reprezentand avansurile de trezorerie, » | 7
acordate potrivit legll 5l nedecontate pané la data de
raportare (din ct. 461)
Dobénzi de Incasat (ct. 5187) , din care: 0 | 73 86.178 3.132
| -de la nerezldenti a | 74
Dobanz de Incasat de fa nerezidenti 2 | 74a
ldin ct. 4518 + din ct. 4538) (305)
Veloarea Imprumuturilor acordate operatoriior 8 | 45
economicl ****)
Investifil pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 +
506 + 507 + din ct.508), din care: il B FESIE 2400000
~ actlunl necotate emise de rezidentl & | 77
- pértl soclale emise de rezidenti & | 78
-actiunl emise de nerezidenti &7 | 79
- obligatiun] emise de nerezidenti s | 80
. 80a
- detiner de obligatiuni verzi 8 320)
Alte valori deincasat (ct. 5113+ 5114) g0 | 81
Casatn[el 5l tn valuts (rd.83+84 ) % | 82 611 279
~In leil {ct. 5311) 92 83 611 279
-in valuta (ct. 5314} 93 84
Conturl curente la biinci tn lel 5l in valut3 (rd.86+88) 94 | 85 18.33B.060 831.143
-In el (ct. 5121), din care: 95 86 18.338.060 831.143
- conturl curente th lel deschise la bind w% | &7
nerezidente
-In valuts {ct. 5124}, din care: 97 | 88
- conturi curente In valutd deschise la bind o8 | 89
nerezidents
Alte contur} curente la bAncl 5l acreditive, (rd.91+92) s | 90
- sume In curs de decontare, acreditive § alte valori | 100 91
da Incasat, Tn lel {ct. 5112+ din ct. 5125 + 5411)
- sume In curs de decontare §l acreditive in valutd 0 | gy
[{dIn ct. 5125 + 5414)
[Datorl {rd. 94+97+100+1014104+106+108+109+114 :
+115+1184124) 02 | 93 302,708 1.236.024
Credlite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 o3 | 94
+5195), (rd .95496) i
~n fei 04 | 95
=in valutd 105 | 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 w06 | 97
+ 1625) (vd.98+99)
=Inlel 107 | 98
=In valuts w8 | 99
Credlte de la trezorerla statulul st dobanzlle aferente (ct. w09 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte Imprumuturl §f dobanzlle aferente (ct, 166 + 1685 + ne | 101
1686 + 1687) (rd. 102+103)
-inlel st exprimate Inlel, a carer decontare se | 102
face In functle de cursul unel valute
~Tn valutd 112 | 103
Alte imprumuturl sl datorii asimifate (ct, 167}, din care: 1z | 104 14410 14410
-veloarea concesiunilor primite (din ct. 167) ti4 | 105
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- valoarea obligatiunllcr verz emise de entftate

115

105a

(321)
Datorli comerciale, avansurl primite de la clienti si alte
contur] asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 176 | 106 20807 11.227
405 +408 + 419), din care;
- datorii comerclale In relatia cu nerezidentil,
avansurl primite de la clienfl nerezidentl si alte conturi 7 | 107
asimilate, In sume brute (din ct, 401 + din ct. 403 + dinct,
404 + din ct. 405 + din ct, 408 + din ct. 419)
{Datoril in leg3turd cu personalul 51 conturi asimilate (ct.
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) ' | 108 e 3858
Datoril In legéturd cu bugetul asigurdrilor soclale §i
bugetul de stat (ct, 431 + 4361437 4 4381 +441 +4423 +{ 179 | 109 3.854 5.554
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1101a 113}
- datoril in legatura cu bugetul asigurarilor soclale
(CtA314+437-+4387) 120 | 110 3.084 4.539]
- datoril fiscale in legatura cu bugetul de stat
(CLA36+441+4423+4428-+444+446) i o 1015
~fonduri speciale ~taxe s varsaminte asimHate 2 | 112
{ct447)
- alte datorll in legatura cu bugetul de stat 2 | 113
(ct4481)
[Datariite entitati in relatille cu entitatile afiflate {ct451) | 12¢ | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 125 | 115
- sume datorate actionarior / asoclatilor persfizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor persuridice | 727 | 117
Alte datorii (ct. 269 4 453 + 456 + 457 + 4581 4+ 462 +
4661 + 467 + 472 + 473 + 478 + 508}, dln care: 128 | 118 e 12001595
~decontari privind interesele de participare
{decontarl cu actionarl] /asoclatil privind capitalul,
dividende st decontarl din operatll in participatle 22 1 19 261.037 1200,675
(ct.453+455+45Z+458 1+467)
~alte datorll In legatura cu persoanele fizice s
persoanele juridice, altele decat datarllle In Jagatura cu 10 | 120
{institutille publice (nstitutlile statulul ) 2)
(din ct.462+4661+din ct472+din ct 473}
~subventli nereluate la veniturl (din ct.472) 1ar | 121
-varsaminte de efectuat pentru imobilizari nz | 122
financiare si investitil pe termen scurt (ct.269+509)
- venituriin avans aferente activelor primite ptin 2 | 123
transfer de la clienfl (ct. 478)
Dobé#nzl de plétit {ct. 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit citre nerezideny] s | 1248
{din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea Tmprumuturitor primite de la operatori] 136 | 125
economicl **4%)
Capital subscris viirsat {ct. 1012), dn care: 137 | 126 1.112.880
- acttuni cotate 3) B8 | 127 1.112.880
=actiuni necotate 4 19 | 128
~ pérfl soclale 140 | 129
-~ capltal subscris varsat de nerezident! {dinct. 1012} | 141 | 130 1.029.638
Brevate sl licente (din ct.205} M2 | 13
IX. Informatli privind cheltuleile cu colaboratorll el 31.12.2022 31.12.2023

rd.
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A B 1 2
Cheltuleli cu colaboratorif (ct. 621) 193 | 132
i sx‘.a:::::maﬁi privind bunurile din domenlul public al :1; 21.12.2022 31.12.2023
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul pubilc al statuiul aflate | 133
[in administrare
Valoarea bunurllor din domenlul public al statulul aflate s | 134
in concesiune
Valoarea bunurllor din domeniul public al statului s | 135
[mchiriate
XI. Informatit privind bunurile din proprietatea N
privath a statulul supuse inventarieril cf. OMFP nr. rd, 31.12.2022 31.12.2023
668/2014 ’
A B 1 2
Valoarea contabll3 net3 a bunurilor 5) 47 | 136
Xil. Capital social virsat e 31.12.2022 31.12.2023
Suma (lei) % &) Suma (lei} %a
A B Col1 Col.2 Col.3 Col.a
Capital social viirsat {ct. 1012) 5), : .
48 | 137 1.112.880 i
{rd. 138 +1414145 |a 148) s X k12280 X
- definut de institufii publice, (rvd. 129-+140) 149 | 138
- detinut de institutii publice de subord. centrald| 50 | 139
- detinut de Institufll publice de subord. locald | 157 | 140
- definut de soclethtile cu capital de stat, 52 | 141
din care:
- cu capital integral de stat 153 | 142
- ct capital majorltar de stat 154 | 143
= cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regli autonome 156 | 145
- detinut de socletat cu capital privat 157 | 146 1.030.510 92,60 1.029.020| 9246
= detinut de persoane fizice 158 | 147 82.370 740 £3.860 7,54
- detinut de alte entitit] 159 | 148
er
) Sume (lel)
A B 2022 2023
XHI, Dividende/virsdminte cuvenite bugetulul de stat
sau local, de repartizat din profitu] exerciflulul 150 | 149
financiar de citre companiile nagionale, societstile
nationale, societitlie sl reglile autonome, din care;
- chitre institutil publice centrale; 161 | 150
- citre Institutli publice locale; 162 | 151
- citre aljf actionar] la care statul/unitistle administrativ
ritorlale/institutlile publice detin direct/indirect actiuni | 163 | 152
sau partidpetli indiferent de ponderea acestora.
Nr.
rd. Sume (lel)
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A B 2022 2023
X1V. Dividende/vErsiminte cuvenite bugatulul de stat
sau local, virate n perioada de raportara din profitul 164 | 183
reportat al companiior nationale, socstitlior
natlonale, socletétilor si al regiilor autonome, din care:
~ dividende/virsdminte din profitul exercitivlui financiar al 65 | 154
anuful precedent, din care virate:
- citre Institutll publice centrale; 166 | 155
- citre institutli publice locafs; 167 | 156
- ¢iitre altl actionarl la care statul/ unititile
administratlv teritoriale /institutille publice detin ea | 157
direct/Indirect actiun sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/viirséminte din profitul exercifiilor financiare 9 | 158
anterioare anului precedent, din care virate:
~ catre institufif publice centrale; 170 | 159
~ citre Institujli publice locale; 171 | 160
- ciitre altl actionari la care statul/ unitiite
adminlstrativ teritorfale /institutlile publice detin 72 | 161
direct/Indirect actiuni sau participathl indiferent de
ponderea acestora,
XV, Dividende distribuite actionarllor/ asoclatilor din Nr.
iproﬂml reportat rd. Sume (lei)
A B 2022 2023
Dividende distribulte actionarilor/ asodiatlior in 161a
perloada de raportare din profitd reportat P | oon 1201.910 17.806.080
XVi, Repariizéri interimare de dividende potrivit Legii Nr.
nr. 163/2018 rd. Sume {lei)
A B 2022 2023
- dividendele interimare repartizate 7 174 (1;(;71;
V. C i :
Il. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice :: Sume (lef)
A B 31122022 31.12.2023
Creante preluate prin ceslonare de la persoane juridice (la valoarea nominal3), s | 162
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 17 | 163
Creante preluate prin ceslonare de Ja persoane Jurldice {la cost de achizifie), w7 | 164
din care;
- creante preluate prin cesionare de la persoane Juridice aflllate 172 | 165
XVIIl. Veniturl obinute din activitit] agricole **#%e») iy Sume (lei)
A B 31.12.2022 31.72.2023
Venlturl obtinute din activitdtl agriccle 179 | 166
XIX, Situatia veniturilor si cheltulelilor :;_ Sume (lel)
A 31.12.2022 31.12.2023
1. Clfra de afacerl netd (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 1411.955 184.621
- din care, clfra de afacer! netd corespunzitoare activititll 1670
prepondererte efectiv desfisurate 181 | 1411894 184,621
Productia vandutd (ct.701+702+703+7044705+706+ 708} 18 | 168 1411.955 184.621
Veniturl din vanzarea mérfurllor {ct. 707) 183 | 169
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Reduceri comerciale acordate {ct. 709) 184 | 170
= 7
Venitur din subventli de exploatare aferente cifrel de afacer! nete {ct.7411)| 185 | 172
2. Veniturl aferente costului praductiel in curs de executie {¢t.711+712)
Sold C 18 1173
SoldD w7 | 174
3, Veniturl din praductla de Imobllizarl necorporale sl corporale 158 | 175
(ct.721+ 722)
4, Veniturl din reevaluarea imabilizirilor corporale (ct. 755) 199 | 176
5. Veniturl din productla de investitii imobillare (ct. 725) 9 | 177
6. Venltur! din subventii de exploatare {ct. 7412+ 7413 + 7414 + 7415 + 7416 w9t | 178
+7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815), din care: 192 | 179 19.854.755 20617
-veniturl din subventil pentru investifll {ct. 7584) 193 | 180
=venitur din fondul comercial negativ {cL7815) 194 | 181
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL
(rd. 167+173-174+175+176+177+178+179) s | = El266710 2B:28
B. a) Cheltulell cu materiile prime 5l materialele consumablle (ct.601+602) w6 | 183 8,717
Alte cheltutell materlale (ct.603+604+606+608) 97 | 184 113 50
b) Cheltutelt privind utliitatlle (ct.605), din care: 198 | 185 148
- cheltuiellle privind consumul de energle ict. 6057) 0 o 108|
- cheltulelite privind consumul de gaze naturale {ct. 6053 200 ";157'; 30
c) Cheltuteli privind mérfurile (ct.607) 201 | 186
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 202 | 187
g, Cheltulell cu personalul {rd, T894+190) 202 | 188 270.099 71.807
a) Salasll 5l Indemnizatil (cL641+642+643+644) 8) 204 | 189 260.793| 69.685
b) Cheltuleli privind asigurérile gl protectla soclala {ct.645+646) 205 | 190 9.305[ 2122
10.a) Ajustén de valoare privind Imobllizérile corporaie s necorporzle
(rd. 1918 + 192-193) il s 187.097 12054
a.1} Cheltuleli de exploatare privind amortizarea imobilizirilor (ct. 6811) 207 :;;1:, 187.097 12.054
a.2) Alte cheltuleli (ct-6811+6813+6817+din ct.6818} 208 | 192
a.3) Venitur (ct.7813+din ct.7818} 209 | 193
b) Ajustéri de valoare privind activele circulante {rd, 195-196) 2i0 | 194 22,034 18236
b.1) Cheltulell {ct.654+6814+dIn ct.6818) 2n | 195 494,452 113
b.2} Venitun! (ct.754+7814+dIn ct.7818) 212 | 196 472418 19.374
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 [a 203 + 198a+198e+198g+198i) | 213 | 197 13.705.804 182.011
11.1. Cheltulell privind prestatiile externe (ct.611+632+6134614+615+621
+62246234+6244+625+626-+627+628) 214 | 198 705.756 130.958
11.2. Cheltuleli cu redeventele, locatlile de gestiune si chirlile (ct.612), 1982
Hdin care: 25 | @) 13.678
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 216 :39:;
- cheltuieli cu locatfile de gestiune {ct. 6122} 27 :3!;83‘;
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- cheltuiefi cu chirife (ct. 6123) =1 & 12.030
11.3. Cheltulell aferente drepturiior de proprietate Intelectual (ct. 616), a0 | 196
|din care: (335)
- cheltulelile th relatia cu entititile afiliate 220 ('3?5‘;
di:) '::.:;:heltuiell de management (ct. 617), > :39:79) 26,000
= cheltutelile in relatia cu entittile afiliate 22 :39:;; 36.000
11.5, Cheltuteli de consultant? {ct. 618), o | 198
din care: (339)
- cheltuielile In relajla cu entitalile afiliate 24 (1;4!3)
11.6. Cheltuleli cu alte impozite, taxe sl virsiminte asimilate; cheltuleli
reprezentdnd transferurl 5l contribuil datorate tn baza unor acte normative 425 1 199 81.859| 1.332
speclale {ct. 635 + 6586 )
11.7, Cheltulelt cu protectla mediulultnconjuritor (ct. 652) 26 | 200
11.8. Cheltulell din reevaluarea iImohillizirilor corporale (ct. 655) 227 | 2m
11.5. Cheltuiell privind calamitatife 5i aite evenimente similare {ct. 6587), 23
din care; 02
- Inundatii a9 | B5
-secetd 230 g’;;;
- alunecéin de teren » | o
11.10. Alte chettuleli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 232 | 203 12.518.189| 43
204
12.Ajustdr privind provizioanele (rd. 206-207) 13 | 205
- Cheltuiet} (ct.6812) 24 | 206
-Veniturl {ct.7812) 235 | 207
fﬁf:gﬁﬂﬁ?éﬁ?ﬁ?mm:mm | 208 15198808 247483
PRORTUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd, 162-208) 237 | 209 7.072.846| 0
- Pierdere (rd. 208-1832) 28 | 210 of 42506
13. Venitur} din interese de particlpare {ct.761147612+7613) 29 | 211
- din care, veniturile obtinute de la entitétlle afiate 240 | 212
14. Veniturl din dob#nzi {c1.766) 41 | 213 594,335 554,121
- din care, veniturile obtinute de a entititile afillate 42 | 214
15. Venituri din subventli de exploatare pentru dobanda datoratd (ct.7418) | 248 | 215
16. Afte veniturl financlare {ct. 7615 4 762 + 764 4 765 + 767 + 768} 24 | 216
~din care, venituri din alte Imobllizit financlare  (ct. 7615) 245 | 17
VENITURE FINANCIARE - TOTAL {rd. 211 + 213 + 215+ 216} 216 | 218 594.335| 55411
17. Ajustdr] de valoare privind imobllizirile financlare i investiflile financlare
|detinute ca active circulante (rd. 220 -221) L
- Cheltuleli {ct.686) 48 | 220
- Venltw| (ct.786) 29 | 2
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18. Cheltuleli privind dobénzlle (ct.666) 250 | 222
- din care, cheltulellle In relatia cu entititlle afiliate 251 | 223
19. Alte cheltuleli financiare {ct.663+664+665+667+668) 32 | 224
CHELTUJELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 219+ 222 +224) 253 | 225
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit {rd, 218 - 225) 25¢ | 226 594.335 55411
- Pierdere (rd. 225 - 218) 25 | 227 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218) 256 | 228 21.861.045 759.359
CHELTUIELI TOTALE {rd. 208+225) 257 | 229 14.193.864 247.834
PB&JFI'I%.II:SAU PIERbEREA BRUT{A):
= Profit (rd. 228-229) 258 | 230 7.667.181 511,525
- Plerdere (rd. 229-228) 259 | 231 0 0
20. Impozitul pe profit {ct. 691) 0 | 232 2,687.985 82311
21. Cheltulell cu Impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul x | Bma
|grupulu fiscal In domentul impozitidlul pe profit (ct. 694) (328)
22, Venituridin impozitul pe profit rezultat din decontarile In cadrul grupuluf | 262 | 232
fiscal fn domeniul Impozitului pe profit (ct. 794) {329)
23. Impozitul specific unor activitatt {ct. 695) 263 | 233
24, Alte impozite neprezentate la elementele de mal sus {ct. 598) 24 | 234 13.116
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) :
- Profit (vd, 230-231-232-233-234-2320+232b) 265 | 235 4.966.080 429214
- Pierdere (rd. 231+2324233+234-230+2320-232hb) 6 | 236 0 0
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% Subventil pentru sttmularea ocupirl forfel de muncd (transferur] de {a bugetul de stat ciire angajator) = reprezintd sumele acordate angajatorilor pantru plata

absolventilor institutiitor de nvitimant, stimularea somerifor cara se incadreazs In muncd tnainte de explrarea pertoadsi de yoma), stimulares angajatorilor care
cadreazh n munch pe perioadd nedeterminatd gomer! In virsta de peste 45 anl, jomer] Intrefindtor! unici de familite sa1 someri care In termen de 3 anl dela data

angairil indeplinesc conditilie pantru a solidta pensia antidipats parfiald s de acordara a panstel pentru Umita de varstd, ori pentri alte situalii prevazute prin

leglstafia in vigoare privind sistemul asigurdnior pentru gomaj §l stimuiarea ocupdrll fortel de munch,

™ So va completa cu cheltulefile efectuate pentru activitatea da cercetare-dezvoltare, respactiv cercetaren fundamentall, cercetarea aplicativi, dezvoltzrea

tehnclogic 5l Inovares, stabiite potrivit prevedesilor Grdonantel Guvarnulul nr, $7/2002 privind cercetzmea stilnjtfick 51 dezvoltarea tehnologicd, aprobatl cu modificar

5l complat¥tl prin Legaa nr. 324/2003, cu modifichrile §f completdrile utardoare.

#a%) Se va completa cu cheltufellle efectuate pentry activitatea de Inovare. La completarea rindurilor corespunziteare capitolelor VI ¢ VIl suntavute In veders

iprevaderile Regulamentulul de punere In aplicare (UE) 2020/1197 al Comistet din 30 tulle 2020 de stabllire a specificatiiior tetmice §i a modalitijfior tn temeiut

Regulamentulul {UE) 2019/2152 &f Parlamentulul European §) al Consiliulul privind statisticlle exrcpene de intreprindere g de abrogare a 10 acte Juritice in domeniul

statisticlior de intreprindere, publicat in Jurnalul Ofidal al Uniunil Ewropene, serfa L, nr. 271 din 18 august 2020, Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamantul de

punere In aplicare {(UE) nr. 99572012 al Comislel din 26 octombrie 2012 de stabllire a normelor de punere n aplicare & Decizlel nr. 1,608/2003/CE a Parlementuluf

European sl a Consitiuful privind preductls g1 dezvoltersa statisticllor comumitars In domeniul stiintel ¢ af tehnologlel.

%) [ categarla operatoriior economidl nu se cuprind entitiffle care Intra In sfera de reglemenitare contabila a Bancll Nationale a Romanle), respectiv a Autorittl de

Supraveghere Fnanciard, soclatifile raclasificate In sectorcd adminfstratisf publica st nstituifile fard scop fuarativin sanviclul gospadislior populatiet,

w58 Pantyu aeaniele preluate prin cesionare de [a persaane uridice se vor completa atit valoarea nominalh & acestors, cit gi costu) lor de achizitie,

Pentru statutid de ‘persoane juridice afiilate’ se vor aveaIn vedere prevederile art. 7 pet. 26 lit. <) y1 d) din Lagea nr.227/2015 privind Codul flscal, cu modificitie sf

completiirile ulterloare.

whuend) Conform art 11 din Regulamentul Delegat (UE) air. 639/2014 &l Comisisl din 11 martie 2014 de completare a Ragulamentulid (UE) ar. 130772013 af

Parlzmentulul European §i &l Consiilutul de stabilire a unor norme privind plajfle directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin In cadivul politid agricole comune §i

de modificare a enexe! X la regulamentul mantionat, {1} . veniturile obiinute din activititile agricols sunt veniturile care au fost objinute de un fermier din activitatea

sa agricold in sensul articolubul 4 alineatul (1) litera () din regulamentul mentlonat (R {UE) 1367/2013), In cadrul exploatatiel sale, Inclusiv sprijinul din partea Unlunf din

Fandul european de garantare agricold {FEGA) §) din Fondul europsan agrico! pentru-dezvoltare rurala (FEADR], precum gl orice ajutor national acordat pentru activitifl

agricofe, cu exceptia platilar directe nationale complementare I temelul articolelor 18 g1 19 din Regulamentul (UE) nr, 1307/2013.

Veniturile obfinute din prelucrarea produselor agricole In sensul articohulut 4 alinaatul (1) litera (¢ tin Regulamentul (UE) nr, 1307/2013 ale exploatatiel sunt

considerate veniturl din activitiyl agricole cu condifia ca produsele prejuaate s5iimdna proprietatea fermierului gl ca o astfal de prelucrare s& afba ca rezubtat un alt

pradus agricol tn sensul articolulul 4 alineatul (1) itera (d) din Regulamentul {UE) nr, 1307/2013,

Orice alte venltur sunt considerete venttur din activitil neagricole,

{2) Tn sensud alineatulul (1), 'venitur!' nsearmnd venlturlle brute, nalntea deducerli costurllor g Impozitelor aferante, ..\

1) Sevor Include chiriile piitite pentru terenuri ocupate (eultur agricole, pigunl, fanefs ete) 3l aferenta spatiilor comerclale {terase etc) aparjinind proprietariler
privati sau unor unitsy ale administraliel publice, industv chiritle pantru folosinea luciufui de apé tn seop recreativ sau n alte scopur {pescult etc),

2} In categora ‘Alte datoqil inJegiturd cu persoanela flzlce ¢i persoanele juridice, altele decAt datariile n leglturd cu tnstitugiile pubfice (nstitutille statulul)’ nu se vor
insarfe subventille aferente vaniturlor existente In soldul contulul 472,

3) Tilurl de valoare care conferl drephnl de proprietats asupra societifilor, care sunt negoclablle sl tranzactionate, potrivit legil,

4) Titlur! de valoare care confarl drepturl de propristate asupra socletaitlor, care nu sunt tranzactionata.

5) Se va complata de clitre operatori eccnomicl clirora le sunt inddente prevederila Ordinulul minlstrulul inanjelor publice §i al minlstrulul delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Pracizirifor privind intocmirea gl actualizarea Inventarulul centralizat af bunurilor Imebile proprietate privatd 8 statulu 5t a drepturlior reals
supuse hventatiedl, cu modificiile i completiriie uiterioare,

6) La sectiunea 'XIl Capitat soclal virsat', of. OMF 5394/ 2023, la rd. 149 - 159 In col. 2 §i col. 4 antitdfile vor inserie procentul corespunziitor capitalulul soclal definutin
totaluf caphtalutul sodal virsat inscrisla rd, 148,

7) Laacest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legll nr. 163/2018 pentru modificarea §l complatarea Lagli contabilititii nr. 82/1991, modtficarea 51
complatarea Lagil socletitior nr. 31/1990, precum §l modificarea Legi i, 1/2005 privind organizarea §i functionarea cooperatiel,

&) La acest rand se cuprind §l drepturile colaboratorlor, stablite petrivit legislajief muncl, care se praiau din rulajul debitor al contului 621 ‘Cheltulef! cu colabaratorir’,
analitic ‘Celaborator persoane fizlca'.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2023
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Cod 40 - let -
Elemante de Nr. Valori brute
enohifins) o Sold Cresterl 1) Reduceri 2) Sold final
Initial Total Dincare: (col5=1+2-3)
dezmembrari
sl casari
A B 1 2 3 4q 5

1I.Imoblllnrl necorporale

1.Cheltulell de constitulre 01 X

2.Cheltulell de dezvoltare 02 X

3.Concesiuni brevete, licente,
acive simiare s 3te mobiza | 67 X 6447
necorporale

4.Fond comerclal 04 X

SActive necorporale de explorare 05 X
[s1 evaluare a resurselor minerale

6. Avansurl acordate pentru 06 X

imabilizari necorporale
TOTAL (rd, 01 la 06) 474 6447 X 6447
ILImabilizari corporale

1.Terenuri 5i amena)isi de terenuri| 08 X

.Constructil 09

3.Instalatl tehnlice sl masini 10 6334 6.334
4.Alte instalatll, utilaje si mobillier| 11 7.561 7.561
S.dnvestitll Imobillare 12 346,482 59.405 11.549} 394.338
t6Imobilizan corporale in curs de 13
executle

7 tnvestitl iImobiliare in curs de 14
Iexecutle
|8 Active corporale de explorare si 15

evaluare a resurselor minerale
9,Active biologlce productive 16

10.Avansuri acordate pentru 17 0 o
imobilizan corporale
TOTAL (rd. 08 la 17) 18 360.377 59405 11.549 408.233|
HLImobllizar] financlare 19 X
rd.ore "“ﬁgguﬁ'm’“‘ 20 366.824 59405 11549 414,680

1} se cuprind §l cregterile razultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturllor de active Imobillizate Ja reduceri
2) se cuprind 3l reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturllor de active imebilizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

~lei-
Elemente deimobilizari | N | Soldinkial | Amortizars s cursul e asimiin || e
valorii amortiziril 2) {col.9=6+7-8)
A B ] 7 8 9
Limobilizari necorporale
“ I.Cheltufeii de constltuiré T Zi
2.Cheltulell de dezvoltare 22
3.Conceslunl,brevete, licente,
acte e s maphizar | 23 6447 6447
necorporale
4.Fond comerclal 24
5.Active necerporale de
1explorare sl evaluare a resurselor| 25
minerale
TOTAL {rd.21 Ja 25) 26 6.447 6447
IL.imobilkzari corporate
1.Amenzjar! de terenuri 27
2.Constructi 28
3.Instalatii tehnice sl masinl 29 6.334 6334
4,Alte instalatil utllaje sl mobilier) 30 7.057 504 7.561
5.investitli imoblllare 3
6. Active corporale de explorare si a2
evaluare a resurselor minerale
7.Active blologice productive 33
TOTAL (rd.27 In 33} 34 13391 504 13.495
AMORTIZAR] - TOTAL {rd.26 +34)| 35 19.838 504 20342

1) se cuprind § cresterile rezultate din reevaluare sau alte operaiunl care presupun creditarea conturilor aferente amortizirll activelor Imobllizate la

Reducorsa/aliminarea Tn cursul anului a valoril smortiziiril
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiun care presupun debitarea conturllor aferente amortizaril activelor Imoblilzate
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

-lef -
Elemente da imobilizari Nr. Sold initial Ajustari constitulte Ajustarl Sold final
T rd. in cursul anulul | reluatefa venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 1 12 13

L.imobilizar] nacorporale

t.Cheltuleli de dezvoltare 3]

2.Concesiunl,brevete, Ilcente,

marcl comerclale, drepturi s 37

actlve simlfare sl alte Imoblitzart

nacorporale

3.Active necorporale de

explorare sl evaluare a resurselor | 38

minerale

4.Avansuri acordate pentru 39

imobilizart necorporale

TOTAL (rd.361a 29} 40

ILimobllizari corperale

1.Terenuri gl amenalir] de 4

terenur]
|2.Constructh 42

3.Instalatii tehnice sl masini 43

4.Alte Instalatil, utilaje st mobilier | 44

5.Investitll Imobiliare 43
TG.lnvestItll corporale In curs de 46

executie

7 Investitll imobillare in curs de 47

lexecutle

[B.Active corporale de explorare s| 48

evaluare a resurselor minerale

9.Active biologice productive 49

10.Avansur] acordate pentru 50

hmobil[tirl corporale

TOTAL (rd. 41 la 50} 51

liL.Imobilizar] financiara 52

AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53

TOTAL (rd.20451452)
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ATENTIE}
Conform prevederilor pct. 1.8[4) alin 4 din Anexa nr. 1 1a OMF nr, 5394/ 2023, *In vederea depuner sitvafillar financlare anuale aferente exerdtiulul
ﬂnandarzoz.'iMmrm#mmtmlwnmimfwmummsmmwmﬁmdb’hlmmﬂmm:lm

Prevederi referitoare Ja obligatiile operatorilor aconomici cu privire la intocmirea
raportirilor anuale previzute de legea contabilitigil

A. Intocmiye raporthrl amste

1. Situatl! financiare anuale, potrivit art. 28 alin, (1) din legea contabilitéfic
@ termen de depunére ~150 de zle de Ja inchelerea exerdtiulul finandar;

2. Raportdr contablle anuale, potrivit art. 37 din legea contabllititik
@ termen du depunere -150 de zile de a nchelerea exarciiulul financiar, respectiv a anulul calendaristic;
.enﬂﬁ;lwedepun reportéri contablle anuale:
entititile care aplich Reglementiirile contabile conforme cu Standardele internajionale d= Raportare Finandar3, aprobate prin OMFP nr. 2.844/2016,
«cu madificlirile 5l completirile ulterioare;
entititile care au optat pentru un exercitiu financlar diferit de anul calendaristic;
subuntidiile deschisein Rorania de soclathii rezidents tn state spariindnd Spetiulul Economic European;
persoanale juridice aflate In lichidars, potrivit legfl - In termen da 90 de zlle da la incheleren anulul calendedstics
sedllle permanente sle persoanelor furldice ¢12 sediv} in Spattul Economic European

Dapun situafil financlare anuale §i raportarl contabile snuale:

+  entitijie are aplici Reglementirle contabile conforme cu Standardele Intemationale de Raportare Finandard, aprobate prin OMFP nr. 2.844/2016,
cu modificErile 3| completidrie ulterivare; §i

- entit3file care au nptat pentru un exevdiu financiar diferit de anul calendaristic.

3, Declaratia de Inactivitete, potrivit art. 36 afin. (2) din legea contabllitiir, depus de entité{lle care nu au desfigurat activitate de Ja constituire pand la sfiryitul
exerdtiulul financtar de raportare:
® termen de depunete - 60 de zile da la Inchalerea exercitiulul finandar

LI R R |

B Corectarea de eror cuprinse n situatifle financiare anuale § raportirlle contabile anuale - se paste efectua doar In condifiile Proceduril de corartare a erorflor
cuprinse In situajile financiare anuale ¢l raportirlle contablle anuale depuse de operatorll economic §) persoanale juridice f5r8 scop patdmonial, aprabats prin
OMFP nr. 450/2018, cu modificirile | completSrile uiterioare.

Erorile contablls, a3 cum sunt definite de reglementirile contablie aplicablle, se corecieazd potrivit reglementirilor respective. Ca urmare, In cazul corectidl
acastora, n poate fl depus uri alt set de situatil finandare anuale/raporti contablle anuale corectate.

ultericr alegeril unul exerdjiu finandar diferit de anul calendarstic, potvivit art. 27 din legea

Orl du cite o entitatea 5l alege un exercliiu financar diferit de anul calendarstic, se aplicd prevederle art. VI afin. {1) - (6) din OMFP nr. 4,160/2015 privind
modificaraa 5| completarea uror reglamentdrl contablie.

In tazul revenirt la anul calendaristic, legea contabilitsill nu prevede depunerea vreune! instiimfar tn acest sens.

Potrivit prevederllor art. Vi alin. (7) din ordinu) mentionatin cazul I care entitatea i modifics data aleasd pentru Intocmirea de situatil finandare anuale astfel
Incit exercijful financlar de raportare redevine anul calendarlstic, soldurlle bilanfiere rapartate incepind cu urmiitorul exerditiu financiar V Mehelat ce refierd la
data de 1 lenuarfe, respactiv 31 decembrie, lar rulejele conturilor de veniturl gl cheltulell corespund exerciffulul finamdar curent 2, respectiv exercifiulul financiar
precacent celul de raportare,

De exemplu, dach o socistate care a avut exerdiful financlar diferit de anul calendaristic, optaazs $3 revini la anul calendaristic Incepand cu 01 fanuarie 2024,
aceastalntocmeste raportir contabile dupi cum urmeazs;

- pentru 31 decembriz 2023 —raportirl contabie anuale;

- pentru 31 decemibrie 2024-situstii financiare anuale,

blliz; octatl - se efectueazhin contul 455 ¥ Sume datorate actionarllor/asaclagior”,
Tn nzul In nretmprumuwﬂe sum prlmlm daia entiai afiliate, contravaloarea apestora se Inregistreaza In contul 451 Decontdr] Intre entitijile afillate”.

1) Acesta se refers Ia primul exercitiu financiar pentru care situatille finandare anuale se relntocmesc la nivelul ) an calerdaristic,
2) Aceasta yeprezint primul exercifiu financler care redevine an calendarlstic.

Astfe!, potrivit exemplufuf prezentat mal sus, soldurtle bilanjlere cuprinse th situajille finandare anuale inchelate la data de 31decembrie 2024 se refer la data de
1 Innunrig 2024, respectiv 31 decembrie 2024, lar rulajefe conturiior de venitur 5i cheltufeR corespund exereitiulul financlsr curent (2024), respectiv exarcifiutul
financlar precedent celul de raportare (2023).

3) A se vedea, Tn acest sens, prevaderila pet. 349 din reglementirile contabile, potrivit cirera sumele depuse szu Hsate temporar de clitre actionari/asodiatl la
dispozijia entitiii, precum gl dobinzlle aferente, catculate tn condifiile legh, se Inreglstreazs tn contabilttate tn conturf distincte {contul 4551 ,Actlonarl/ asadati -
conturl curante”, respectiv contul 4558 ,Actionarl/ asodal - dobanzi Ia contur curente).




SIFI CJ STORAGE S.A,

SITUATI FINANCIARE INDIVIDUALE PENTRU
EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31
DECEMBRIE 2023

Intocmite in conformitate cu

Ordinnl Ministrulul Finantelor Publice nr.
1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor
contabile privind situatile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale
consolidate
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8iFl CJ STORAGE S.A.
SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Pentru exercitiul financlar inchelat la 31 decembrie 2023

(toate sumele sunt exprimate in lel nof "RON"), daca nu este specificat alifs])

Metoda directa

Denumire indicatori 2021 2022 2023
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare
Incastiri de la clienti 3,452,097 2,145,795 308,598
Plaji ciitre furnizori si angajati 1,913,293 -2,026,775 -361,725
Dobénzi platite
Impozit pe profit-venit platit -24,560 -3,131,792 -37,691
Trezorerie netd din activitdti de exploatare 1.514.244 -989 -90,818
Fluxuri de trezorerie din act, de investitie
Pliti pentru achizitionarea de actiuni
Plati pentrn achizitionarea de imob.corporale -50,649

[ Tacastiri din vénzarea de imobiliziri corporale 19,828,173
Dobénzi Incasate 27,222 326,041 637,166
Dividende incasate
Trezorerie neid din activitdti de investitie -23.427 19,502,132 637,166
Fluxuri de trezorerie din act. de finantare
Incasiiri din emisiunea de actiuni
Incaséri din imprumuturi restituite
Dividende plitite -2,197,371 -1,105,555 | -16,753,597
Trezorerie netd din activitdti de finantare -2,197,371 -1,137,564 | -16,753,597
Cregterea netii a trezoreriei gi echivalentelor
de trezorerie -706,554 16,036,887 | -16,207.248
Trezorerie §i echivalente de trezorerie la
inceputul exercitiului financiar 3,708,337 3,001,783 | 19,038,670
Trezorerie si echivalente de trezorerie Ia
sfirsitul exercitiului financiar 3,001,783 19,038,670 2,831,422




SIF] CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar Inchelat la 31 decembrie 2023

{foate sumeis sunt exprimate In lel noi ("RON"), dava nu este specificat aitfel)

SIFI CJ STORAGE S.A. este o societate pe actiuni, cu capital integral privat infiintata in 1991, In baza
hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor (*“AGEA™) Societatii din 13 ianuarie 2020, sediul
social al Societatii s-a mutat la adresa Bucuresti, sector 2, str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr. 46-48,
subsol, camera U12, Romania. Mentionam ca anterior sediul social al Societatii a fost 1a adresa Bucuresti,
sector 1, Calea Floreasca nr.175, et. 7, Camera A11, Romania.

Mentionam ca din 1991 pana in decembric 2014 numele Societatii a fost Napotex S.A.

SIFI C] STORAGE S.A. are ca obiect principal de activitate inchirierea si subinchirierea bunutilor
imobiliare proprii sau inchiriate CAEN 6820, symbol NTEX.

La 31 decembrie 2023 Socictatea este inregistrata la Registrul Comertului cu numarul J40/13820/2014.
Codvul unio de inregistrare a Societatii este 201896, atribut fiscal RO,

Societatea ave actiunile listate la Bursa de Valori Bucuresti — sistemul alternativ de tranzactionare ATS
categoria AeRO standard.

Capitalu] social subscris si integral varsat : 1.112.880 lei.
Clasa, tipul, numarut si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de SIFI CJ STORAGE SA.:
- numar actiuni: - 445,152 actiuni nominative,dematerializate si indivizibile
+ Valoarea nominala - 2,50 Jei /activne
1 activne '] drept de vot in AGA .
Consiliul de Administratie a avut in 2023 urmatoarea components:
Administrare Imobiliare SA - prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin
Presedintele Consilivlui de Adminisiratie
Belei Corneliu Victor - Administrator
Buda Dan Florin - Administrator
Mzendatele membrilor Consiliului de Administratie au fost prelungite din 27.04.2021 pana in 2025.

Prin Hotarare CA, incepand cu data de 11,08.2022 a fost numita in fimetia de director general d-na Sav
Ancufa Ramona Mara. Pana pe 06.08,2022 director general a fost dna Carmen Miclea si in anul 2023,
incepand cu data de 01,03.2023, a fost numit in locul dnei Sav Ancuta-Ramona-Mara dnl. Candea Calin in
functia de director general.
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SIFI CJ STORAGE §.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE

Pentru exercitiul financlar Inchelat Ia 31 decembrie 2023

{toate sumels sunt exprimate in lel noi ("RON'), daca nu este specificet alifel)

Principii, politici si metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023 au fost intocmite pe baza
balantei de verificare, in conformitate cu principiile contabile mentionate in continuare si respectand
temeiurile legale in vigoare.

Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionases intr-un viitor previzibil, fara a intra in
imposibilitatea continuarii activitatii sau fara a«si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele situatii
financiare au fost intocmite in baza principiului contimuitatii activitatii, care presupune ca Societatea isi va
continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata,

Principiul permanentei metodelor

Sitotiile financiare au fost pregatite prin splicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparabsilitatea in timp
a informatiilor contabile.

Principinl prudentei

S-a timut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de
toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiulul financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu antcrior. Activels si veniturile nu sunt supraevaluate, iar datoriile
si cheltuielile, subevaluate.

Principiul contabilitatli de angajament

An fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara 4 se tine seama de data incasarii
gau efectuarii platii acestor venituri si cheltuieli,

Principinl intangibilitatii exercitinlui

Bilantul de deschidere al exercitiului financiar 2024 corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului
financiar 2023,

Principiul evaluaril separate a elementelor de activ si pasiv

In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant, s-a determinat separat valoarea
fiecarni element individual de activ sau de pasiv.




SIFI CJ STORAGE S.A.

NQTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE _

Pentru exercitiul financiar Inchelat fa 31 decembrie 2023

(toate sumele sunt exprmate in lei nol ("RON?), daca nu este specificat aftfel)

Principiul necompensarii

Nu s-a facut nicio compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si cheltuieli.
Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fats de acelasi agent economic au fost efectuate,
cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate & veniturilor si cheltuielilor la
valoarea integrala.

Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct in situatiile financiare.
Priucipiul prevalentei economicului asupra juridicului

Prezentares valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit si pierdere s-a facut tinand seama
de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si rm numai de forma juridica a acestora.

Politici contabile semnificative

a) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiutui continuitatii activitatii, care presupune
ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentrn a evalua aplicabilitatea acestei
prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la infrarile si iesirile viitoare de
numerar, Pe baza acestor analize, conducerez considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiutui continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

b) Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationata (,LEI"). Elementele incluse in aceste situatii
sunt prezentate in lei..

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,,BNR”) pentrn data tranzactiilor. Soldutile in moneda straina sunt convertite in lei
la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantufui. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea franzactiilor intt-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului financiar.

Ratele de schimb LEU/USD si LEU/EUR la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023, au fost dupa cum

urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2022 31 decembrie 2023
LEU/USD 4.6346 4.49568
LEU/EUR 4.9474 49746




SiFl CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financlar inchelat la 31 decembrie 2023

{fonle sumele sunt exprimate In lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel}

c) Bazele contabilitatii
Acestes sunt sitoatiile financiare ale SIFI CJ STORAGE SA intocmite in conformitate cu;

Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile nlterioare
(:,;OMFP 1802/2014™).

Situetiile finanoiare anuale cuprind:
»  Bilant prescurtat
®  Cont prescurtat de profit si pierdere
®  Formularu] Date informative
*  Formularul Situatia activelor imobilizate
= Situatia modificarilor capitaluhui propriu
®  Situatia flxurilor de numerar
= Politici contabile semnificative si note explicative la situetiile financiare anuale
Societatea-functie de criteriile de marime mentionate im OMFP 1802/2014 - a ramas la categoria
microentitati.
Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectoate in lei (“LEI”)

In cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale
Societatii si conform OMFP 1802/2014.

Acosto situatii financiare sunt prezentate in lei (“LEI") cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata
specific o alta moneda utilizata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari
si principii contabile acceptate In tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare
nu sunt menite sa prezinte rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si Jurisdictii altele decat Romania. De
aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentry uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania.

d) Situatli comparative

Situattile financiare intocmite la 31 decembrie 2023 prezinta comparablilitate cu situatiile financiare
intocmite 1a 31 decembrie 2022,

Anumite reclasificari au fost operate pentru a asipura comparabilitatea soldurilor de deschidere cu soldurile
de inchidere. In cazul in care valorile aferente periondei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente
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SIFI CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiu! financlar Incheiat la 31 decembrle 2023

{foats sumels sunt exprimate in el noi ("RON), daca nu este spscificat ailfsi)

perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifele
comparative aferente anului precedent.

¢) Imobilizari corporale/investitii imobiliare

Imobilizarile corporale sunt evidentiate la cost la momentul intrarii in patrimonio sau [a valoare reevaluata,
aceasta fiind valoarea justa la data reevaluarii, mai putin orice amortizare cumulata i orice pierderi din
depreciere cumuiate,

Imobilizarile in curs includ costul constructiei si orice alte cheltvieli directe. Acestea nu se amortizeaza pe
perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa receptia finala
aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de inventar a unor
mijloace fixe deja existente.

Polifici contabile semnificative

Investitiile imobiliare (foste imobiliziiri corporale) au fost prezentate initial la cost de achizifie. Ulterior,
acestea au fost reevaluate in baza unor hotirdri de guvern (945/1990, 26/1992, 500/1994), prin indexarea
costului istoric on indici previtzuti de Hotlirfrile de Guvern.

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimoniului in bilant, societatea reevalueaza anual activele
detinute,

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, este reflectat in debitul san
tn creditul contului "Rezerve din recvaluare”, pe chelfuiala san venit dupa caz.

Activele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant Impreunti cu amortizarea cumulati
corespunzitoare,

Cheltielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce su fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta 2 activului investitiile efectuate 1a acests
active, sub forma cheltuielilor ultericare. Pentra a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea
parametrilor tehmici Initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare,
suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarca
amplasamentului pe care este pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si
Societaten are o obligatic logata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a
amplasamentului. Costurile estimate cu demontarea si mutarca imobilizarii corporale, precum si cele cu
restaurarea amplasamentului, se recunosc in valoarea activelui imobilizat, in corespondenta cu un cont de
provizioane.

Chelinielile ca modernizarea unor active pe termen hung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea
locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie san sunt recunoscute drept cheltuieli in
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SIF) CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar Inchelat la 31 decembyrie 2023

(toate sumele sunt exprimats in lei nol ("RON'), daca nu este specificet altfel)

pericada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea reznlta din modernizare.
La expirarea contractului de inchiriere, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului
(vanzare san alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente & unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirif
partiale, valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferents, daca
informatiile necesare sunt disponibile,

Investitiile imobiliare de natura terenurilor §i clidirilor sunt prezentate in bilan{ la valoarea justs
reevaluatil, maj pufin amortizarca cumulath gi pierderile de valoare.

Amortizares

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu Juna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune,
dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu se
amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de
functionare & mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative

Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:
Constructii 8- 60 ani
Instalatii tehnice gi magini 4 —24 ani
Mobiliet, eparatura birotics, alte imobiliziri 2—24 ani

Ajustarea

Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea
acestora la nivelul amortizarii lunare

Cedarea si casarea

Un activ este scos din evidenta Ia cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu mai
este asteptat din utilizarea sa ulterioarz.

In cazul scoaterii din evidenta & unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteis.
In scopul prezenterii in contul de profit si picrdere, castigurile san pierderile obtinute in urma casarii sau
cedarii unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din
evidenta si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca
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SIFI CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru axercitiul financlar Incheiat la 31 decembrie 2023

(forte sumele surt exprimate In lol nol ("RON, daca nu este specificel alifel)

valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere, la ¢lementul "Alte venituri
din exploatare"”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupa caz.

f) Imobilizari necorporale

Imobilizarile necotporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata
si pierderile de valoare.

Cheltuielile uiterioare privind imobilizarile necorporsle sunt capitalizate numai atunci cand sporesc
beneficiile economice viitoare generate de activul la cere se refera. Cheltuiclile ce nu indeplinesc aceste
criterit sunt recunoscute ca si cheltuiala in momentul realizarii lor.

Amortizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniate pe perioada de viata
estimata a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezemtata de programe
informatice,licente,studii fezabilitate,planuri topo. Acestea sunt amortizate linier pe durata de viata
prevazuta la achizitie,

g) Imobilizari financiare

Imobilizirile financiare sunt recunoscute inigial 1a cost. La data bilanfului sunt evaluate la valoarea justa
sau de piata, in cazul cind este mai mich decfit valoarea de la recunoasterea initiala, atunci se procedeazi
la constituirea de ajustéiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere.

h) Stocari

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, mérfurilor gi ambalajelor, obiectelor de inventar
sunt tnregistrate la costul de achizitie si sunt prezentate tn situatiile financiare la valoarea minimi dintre
cost gi valoarea realizabilli nets. n acest scop, valoarea stocurilor se diminueszX p4nd la valoarea realizabil
netd, prin reflectarea unei ajustiiri pentru depreciere. Contabilitatea stocarilor se fine cantitativ §i veloric.In
contabilitate se Inregistreazs toate operatiunile de intrare §i iegire, ceea ce permite stabilivea gi comoagterea
in orice moment a stocurilor, atét cantitativ, cit §i valoric.

i) Creante comerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate ia suma initiala a facturilor minus ajustarile peatru
depreciere pontru sumele necolectabile. Ajustarile pentrn depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreats. Creantele neincasabile
sunt inregistrate pe cheltuicli cand sunt identificate.

) Datoril comerciale si alte datorii

O datorie reprezintii o obligatie actualdl a entit3tii ce decurge din evenimente trecute i prin decontarea
clirein se agteaptd si rezulte o iegire de resurse care Incorporeazii beneficii economice. O datorie este
12




SIFi CJ STORAGE 5.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE

Pentru exercitiul financlar Inchelat la 31 decembrie 2023

{foale sumels sunt exprimaie in lei noi ("RON”), daca nit este specificat altfel}

recunoscutd fn contabilitate §i prezentatdi in bilanf atunci cénd este probabil ci o iegire de resurse
incorporéind beneficit economice va rezulta din decontares unei obligafii prezente $i cond valoarea la care
se va realiza accasti decontare poate fi evaluati in mod credibil. Beneficiile economice reprezintii
potengiahul de a contribui, direct sau indirect, la fluxul de numerar sau echivalente de numerar citre entitate.
Datoriile comerciale se furegistreazi Ia valoarea nominalil §i nu includ reducerile comerciale acordate de
furnizori. Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de carsul nnei valute,
eventualele diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evalvarea acestora s¢ inregistreaza la alte
venitur{ san alte cheltuieli financiare, dupa caz. Alte datorii clitre salariafi, instituii publice (bugete),
actionari se inregistrezii in funciie de conditiile impuse prin contracte, legislajia in vigoare sau alte
documents justificative,
k) Numerar si echivalente numerar

Disponibilitifile § alte velori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare
§i In casierie, precum §i de alte valori echivalente in numerar. Echivalent de numerar sunt considerato gi
investitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot fi ugor transformate in numerar,
1) Pensii si beneficii vlterioare angajarii
In cadrul activitatii carente pe care o desfasoara, Societates efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai. Toti salariatii societatif sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea nu
opereaza nici o alta sohema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatio in ceea ce priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare
fostilor sau actualilor salariati.
m) Ajustari pentru depreciere si pierderi de valoare
Ajustirilo pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate s3 tini seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data bilanfului, indiferent dack acea reducere este sau
nn definitivil,
Ajustiirile de valoare pot fi: ajustiiri permanents, denumite in continuare amortiziiri, gi/san ajustirile
provizorii, denumite in continuare ajustliri pentru depreciere sau pierdere de valoare, In funcfie de caracterul
permanent sau provizoriu al ajustinii activelor.

La tncheierea exercitiului financiar, elementele de activ gi de pasiv de natura datoriilor se evatueazi gi
se reflectii in situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pus¥ de acord cu rezultatele inventarierii,

Provizicanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Societate se naste o obligatie curenta
generata de un eveniment anterior, veloares obligatiei poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca
in viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatie. Daca aceste
conditii mu sunt indeplinits, nu este recunoscut un provizion in situatiile financiare.

Provizioanele sunt revizuite la fiecare sfarsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenta cea

mai adecvata
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8IFI CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitivl financiar Inchelat la 31 decembrie 2023

{loate sumele sunt exprimate in le) nol (“RON"), dace nu este specificat altfel)

n) Capital soctal

Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constitnire cat si
a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Societatea recunoaste modificarile la capitatul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generala a
Actionarilor.

Rezerve legale

Se constituie in proportiec de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pana cand rezervele legale totale
ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

Rerultat reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotoi de rezerva legala realizata, in limita a 20% din capitalul
social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar unmator cefui pentra care se
intocmeso situatiile finenciare annale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidenticrea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectucaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende
cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra inregistrarilor efectuate
cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.
Rezerva din reevaluare este transferata la rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare doar la scoaterea din evidents aimobilizarii pentru care a fost constituita rezerva respectiva.

o) Dividendele

Dividendele se recunose atunci cand este stabilit dreptul actionerului de a le incasa si sunt inregistrate la
data aprobarii ca obligatii de plata. Inregistrarea dividendelor neridicate pe o perioada mai mare de 3 ani,
dupa implinires termenului de prescriptie, se face pe seama altor venituri din exploatare.

p) Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la valoarea primita. Inprumuturile in valuta sunt
reevaluate lunar, La finalul exercitiutui financiar sunt prezentate in bilant in functie de perioada de acordare
g acestora (datorii pe termen lung si pe termen scurt).

q) Contracte de leasing-leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfora Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor
fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii contractului de leasing [a valoarea de achizitic i
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SIFl CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financlar Inchelat Ja 31 decembrie 2023

{foate sumele sunt exprimale in fel noi ("RON), daca nu este specificat altfel)

mijloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si
reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt smortizate pe o baza consecvents cu
politica normala do amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing,

Societatea nu are contracte de leasing in derulare la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2022.
r) Recnunoasterea veniturilor

Veniturile constituie cresteri ale beneficiilor cconomice inregistrate pe parcursul pericadei contabile,
sub forma do intrari sau cresteri ale activelor ori reduceri ale daforiilor, concretizate in cresteri ale

capitaturilor proprii si sunt recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in
mod credibil o crestere a acestor beneficii.

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit i pierdere atunci ofind se poate evalua in mod credibil o
cregtere a bepeficiilor economice viitoare legate de cregterea valorii unui activ sau de sciiderea valorii unei
datorii. Recunoagterea veniturilor se realizeaz¥ simultan cu recunoagterea cregterii de active sau reducerii
datoriilor - de exemply, cregterea nethi a activelor, rezultati din vinzarea produselor san serviciilor, ori
descregterea datoriflor ca rezultat al anulirii unei datorii.

In baza principiului contabilithtii de angajamente, efectele tranzactiilor gi ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci cfind acestea se produc §i nu pe masur¥ ce numerarul sau echivalentul s3u este fncasat.
Potrivit principiniui prudentei veniturile nu trebuie 58 fie supraevaluate, deoarece situetiile financiare mu
ar mai fi nentre §i nu ar mai avea calitatea de a fi credibile.
Contabilitatea veniturilor se tine pe feluri de venituri, dup¥ natura lor, astfel:
- venituri din exploatare;
- venitori financiare;
In caznl acordarii de stimulente in cadrul contractului de inchiriere pentru atragerea chiriasilor, venitul se
calculeaza si nregistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala.
Vinzarea bunurilor

Veniturile din vinzarea bunurilor in cursul activitifilor curente sunt evaluate la valoarea justh a
contraprestafiei fncasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale gi rabaturi pentru volum,

Veniturile sunt recunoscute atunci oAnd existii dovezi convinglitoare, de regulk sub forma unui contract de
vénzare executat, iar riscurile gi avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate tn mod
semmificativ cumplichitorului, recuperarea contraprestafiei este probabilli, costurile aferente gi retururile
posibile de bumri pot fi sstimate credibil, entitatea nu mai este implicatii in gestionarea bunurilor vindute,
iar mé#irimea veniturilor poate fi evaluatii in mod credibil.
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SIFI CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financlar Inchelat la 31 decembrle 2023

({foate sumele sunt exprimate In lei noi ("RON"), daca nu esfe spaciical alffel)

Momentul ¢ind are loc transferu riscurilor gi beneficiilor variazX in funciie de termenii individuali din
contractele de vinzare.

Reducerile comerciale primite ulterior facturdirii, respectiv acordate ulterior facturdirii, indiferent de
perioada la care se referd;-se evidentiazi distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale
acordate"), pe seema conturilor de terji. In cazul in care reducerile comesciale reprezinti evenimente
ulterioare datei bilantului, acestea se fnregistreazit la data bilantului fn contul 408 ,, Furnizori- facturi
nesosite”, respectiv contul 418 , Clienti —facturi de tntocmit” si se reflectd In sitvatiile financiare ale
exercitiului pentru care se face raportarea dacli sumele respective se cunosc la data bilantului.

Prestarsa serviciilor
Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta

cu stadiul contractual,
Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere pe baza contabilitatii de angajamente,
conform contractului.

8} Rezultatul exercitinlui
Rezuliatul din exploatare include cheltuielile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora,

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata/primit
pentru imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente la banca,

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada ia care se refera.

Orice compensare Intre elementele de active si datorii sau intre elementele de venituri gi cheltuieli este

interzisi
t} Impozite si taxe

Societatea Inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data situatiflor
financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera. Pentru exercitiul
financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023, Societatea a calculat impozitul folosind cota de 16% in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare
u) Ufilizarea estimarilor contabile

Pentru intocmirea situatiilor financiare anvale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea
activitatilor, conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneri care afecteaza valorile
activelor si pasivelor raportate la data bilantului, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste cstimari,

Procesul de estimare implicA rafionamente bazate pe cele mai recente informatii credibile avute la

dispozitie. O estimare poate necesita revizuirea daci au loc schimbiixi privind circumstantele pe care s-a
16




SIFl CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar Inchaiat ia 31 decembrio 2023

(toate sumele sunt exprimata in lel nol ("RON), daca nu este speclficat altfel)

bazat aceastd estimare sau ca urmare a unor noi informajii sau a unei mai bune experiente. Prin natura ei,
revizuirea unei estimiiri nu reprezintéi corectarea unei erori.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarea activelor, amortizari,
depregieri, taxe, provizioane si datorii contingente.

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiare este calculat dinainte, fiind inclus in calculul rezuitatului
net pentru:

o Perioada in care are loc revizuirea, in cazul in care aceasta este singura pericada afectata;

- ®. Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestea
sunt afectate de schimbares respectiva.

v) KErori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constaterii lor. Erorile din perioadele anterioare sunt
omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sav mai multe perioade
anterioare rezultand din greseala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

- erau disponibile Ia momentul la care situatiile financiare pentru acele pericade au fost aprobate spre a fi
omise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare 1a intocmirea si prezentarea acelor situatii

financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiulvi financiar curent se efectucaza pe seama contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectucaza pe
seama rezuliatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se
corecteaza, de asemenca, pe seama rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit
8i pierdere erorile nesemmificative,

Corectarea erorilor sferente exercitiilor financiare precedente nu determina modificatea situatiilor
financiare ale acelor exercitii, In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedents, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentato in notele explicative.

In situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023 nu sunt prezentate erori
contabile.
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SIF| CJ STORAGE S.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar inchelat la 31 decembrie 2023

(toate sumels sunt exprimale in lei nol (RON"), daca nu este specificat alffel)

Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunt considerate afiliste in cazul in care o parte, fie prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din
wmatoarele criterii:

a) detine majoritaten drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar san asociat al unef societati iar majoritatea membrilor organclor de administratic, conducere
si de supraveghere ale societatii in canza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului financiar, in
cursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intoomirii situatiilor financiare anuale, au fost
numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau
statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

¢) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Socictatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor
de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Socictatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatca-mama.

O entitate este ,Jegata” de o alta entitate daca:

a) direct san indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate orl
afla sub controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele
membre), are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia sau detine
controlul comun asupra celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatli sau al societatii-mama & acesteis;

¢) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);
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SIFl CJ STORAGE B.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar inchelat Ia 31 decembrie 2023

{loate sumele sunt exprirnate in lel noi ("RON"), daca nu este speciiicet aitfel)

f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentra care
puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct seu indirect, de orice persoana
mentionata la lit. d) sau ¢)

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficin] angajatilor celeilalte entitati sau
sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

Active si datorii contingente

Activele contingente sunt active potentiale care apar ca urmare a unor evenimente anterioare datei bilantylui
8i & caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia san neaparitia unuia san mai multor evenimente
viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlu] institutiei de credit,

Activele contingente nu sunt recunoscute in situstiile financiare, deoarece ele nu sunt certe, iar
recunoasterea lor ar putea determina recunoasterea unui venit care sa nu se realizeze niciodate.

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ contingent i trebnie
procedat la recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate contimm pentrn a asigura
reflectarea corespunzatoare in sitvatiile financiare a modificarilor survenite. Daca intrarea de beneficii
economice devine certs, activul 51 venitul corespunzator vor fi recunoscute in situatiile financiare aferente
perioadei in care au survenit modificarile,

O datorie contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare si a carei existenta va
fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia nnuia sau a mai multor evenimente viitoare care nu pot fi
pe deplin controlate de societate, sau o obligatic prezenta ce decurge dintr-o actiune anterioara dar care nu
este recunoscuta deocarece:

i) nu este probabil ca fluxurile de resurse co atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

ii) valoarea obligatiei nu poate fi calculata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile financiare.
Datoriile contingente sunt evaluate in mod continum pentru & se determina daca un flux de resurse ce atrage
beneficii economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de beneficii sa fie necesar
pentru un artico] tratat anterior ca o datorie contingenta, e va constitui un provizion in situatiile financiare
ale perioadei in carc apare schimbarea in probabilitate.

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si itpozite au fost platite sau inregistrate la data bilantului.
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si

- penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalceri ale prevederilor legale din
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{toate sumale sunt exprimate in lef nol CRONY), daca nu este spacifical altfel)

Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majoreri de intarziere (aplicate la sumele de plata
efectiv ramass). Prin urmare, sanctiunile fiscale rezultate din incalcari ale prevederilor legale pot ajunge la
sume importaute do platit catre Stat.

Societaten considera ca si-a achitaf la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.

Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile afiliate
are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile de
transfer trebuie sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati
intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,conditiilor normale de
piata”,

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale,
pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,conditiilor normale de piata” si ca baza
impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.

Mediul inconjurator

Romania se afla in prezent intr-o perioada de rapida armonizare & legislatiei de mediu cu legislatia
europeana in vigoare. Activitatea de baza a societatii nu afecteaza mediul inconjurator si nu exista litigii co
privire la incaloarea legislatici privind protectia mediului inconjurator

Gestionarea riscului

Principalele riscuri la care este supusa societatea:

Riscul de schimb valutar

Societaten este expusa variatiilor cursului de schimb valutar, datorita creantelor calculate in functie de
cursul valutar. In 2023, evolutia monedei nationale fata de EUR a fost fluctuanta, depreciindu-se fata de
curo.

Riscul de credit

Diminuarea potentiala a cash-ului societatii poate conduce la accesarea de linii de credit sau imprumuturi
solicitate catre actionarul majoritar/perti afiliate, in completarea propriilor disponibilitati monetare. De
asemenea, conducerea socictatii supravegheaza permanent intrerile si iesirile de lichiditati.

20




8iFI CJ STORAGE 8.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul finanelar Inchelat la 31 decembrie 2023

(toate sumela sunt exprimeate in lei nof {{RON"), daca nu este specificat altfel}

Riscul de dobanda

Riscul de dobanda reprezinta riscul ¢ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze in timp ca rezultat al
schimbarilor in nivelu! dobanzilor survenite pe piata financiar-bancara.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul ca Societatea sa fie in imposibilitatea de a-&i putes achita datoriile la
scadenta in conditii normale. La data prezentelor situatii financiare creantele societatii reprezinta in special

creante comerciale do recuperat de la clienti. Conduceres societatii supravegheaza permanent aceasta
expunere in vederca mentinerii riscului la un nivel cat mai redus.

Riscul mediului fiseal

Legislatia fiscala romaneasca este in permanenta adaptare ln provocarile generate de mediul cconomic.In
interpretarea textului de lege precum si in implementarea practica a acestwia exista riscul ca anumite
tranzactii sa fie diferit interpretate de autoritatile fiscale si de catre Sacietate.

Mediul economic

Conducerea Societatti nu poate estima toate evenimentele care ar putea avea un impact asupra mediului
economic din Romania si ulterior ce efect ar putea avea asupra acestor situatii financiare dar continuitatea

activitatii socictatii reprozinta obiectivul strategic al managementului.
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8IFi CJ STORAGE B.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar Inchelat la 31 decembrie 2023

{ioate surnele sunt exprimate in lei noi {"RONT), daca nu este specificat altfel)

1.1. Imobilizari necorporale cuprind licente.

'1,2;- Imobilizari eorporale cuprind investitii imobiliare, constructii, instalatii technice si masini, alte
instalatii ,imobilizari corporale in curs si avansuri pentru imobilizari corporale.

~ Societatea are in patiinionid un spatiu comercial situat in Cluj Napoca pe sir. Horea nr. 83-87 (93 mp).

La data de 31.12.2023 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in patrimoniul

societatii de catre un evaluator membru ANEVAR.
A/A Cod Descriere Valoare

1 215.1.13.01.06 | CJ MAG 2 - STR.HOREA NR.83-87 394.338

La 31 decembrie 2023 Societatea a efectuat evaluarea imobilului situat in Cluj Napoca pe strada Horea

-ur.83-87. Societaten & ales ca metoda de reflectare in contabilitate a rezultatelor reevaluarii, anularea
amortizarii camulate pans la data reevaluarii si prezentarea imobilizarilor corporale de natura investitiilor
imobiliare la valoarea justa. Surplusul de reevaluare a fost inregistrat in contul de rezerve din reevaluare in
cadrul capitalurilor proprii.

NOTA 2: Active circulante

2.1 Stocuri
Avansari
Materii prime | Productie Produse pt
si materinle | in curs de finitesi |cumparari| Total
consumabile | executle marfari | destocuri
31 decembrie 2023
Cost 172 172
Ajustari pt depreciere: stocuri
depreviate si cu miscare lenta
Total 172 172
La 31 decembrie 2023 creantele Societatii sunt dupa cum urmeaza:
1 31 Termen de lichiditate
Creante ianvarie |decembrie; pentru soldul dela
2023 2023 31 decembrie 2023
Sublan | Pestelan
Creante comerciale
1 Creante comerciale-cu entitatile afiliate /
alte parti legate
2 Croante comercialo —torti 51875  21.126|  21.126
Total creante comerciale 51.875 21,126 21126
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4 Ajustari de depreciere pentru creante
comerciale (23.440) (5.205)((5.205)
5=3-4 |Creante comerciale, net 28.435 15,921 15.921
Alfe creante si debite
6 Sume de incasat de la entitatile afiliate
7 Sume de incasat de la entitati cu interese
de patticipare si alte parti legate
8 Alte creante si debite 601.853| 390.821{ 350.821
9 Total alte creante 601.853| 390.821| 390.821
10 Ajustari de valoare pentru alte creante
11=9-18 | Alte creante, net 601.853| 390.821| 390.821
Capital subscris si nevarsat
| Total creante comerciale i alte creante 630.288| 406.742| 406.742

Creantele comerciale nu sunt purtatoare de dobanda si au in general, un termen de plata 30 de zile,
La data 31,12.2023 au fost constituite provizioane pentru clienti neincasati mai mari de 90 zile in cuantum

de 5.205 lei.
2.2 Casa i conturi Ia banci
Sold Ia 1 januarie Sold 1a 31
2023 decembrie 2023
Obligatinni - -
Deporzite constituite 700.000 2.000.000
Dobanzi calculate la obligatiuni si depozite constituite - -
Conturi Ia banci in lei 18.338.060 831.143
Numerar in casa 611 279
Total 15.038.671 2.831.422
NOTA 3: Datorii
La 31 Decembrie 2023 datoriile Societatii sunt dupa cum nrmeaza:
Termen de exigibilitate
Soldla | Soldla pentru soldul de Ia
Datorii 1 31 31 decembrie 2023
fanuarie | decembrie Sub Peste
2023 2023 lan 1-5ani | 5ani
1 Impromuturi din emisfunea de
obligatiuni

23




BIFl CJ STORAGE 8.A.
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Pentru exercitiul financiar Inchelat Iz 31 decembrie 2023

(loate sumels sunt exprimata in lsi nof {"RON"), daca nu este spacificat altfel}

2 Sume datorate institutiilor de credit
Avansuri incasate in contul
comenzilor
2 Datorii comerciale - frnizori entitati ]
afiliate si alte parti legato
5 Datorii comerciale - farnizori terti 20.801 11227 11.227
6=3+4+5 | Total datoril comerciale 20.801 11.227 11.227
7 Efecte de comert de platit
8 Sume datorate entitatilor afiliate
9 Sume datorate entitatilor cu interese
de participare si alte parti legate
10 Alte datorii inclusiv datorii fiscale 51 | 281.907| 1.224.797| 1210.387| 14410
datorii privind asigurari sociale
11 Total 302.708| 1.236.024| 1.221.614| 14410
Linia de alte datorii este detaliata in tabelul urmator:
Sold la Sold Ia Termen de exigibilitate
Datorii 1ianuarie |31 decembrie '
2023 2023 Sublan | 1-5ani | Peste5ani
Salarii si datorii asimilate 2.606 3.858 3.858 -
Datorii catre actionari 261.037 1.200.975( 1.200.975 .
Alte taxe - - - -
Alte datorii 39.065 19.964 5554] 14410 -
Total 302.708 1.224,797| 1.210.387| 14.410 -
NOTA 4: Provizioane

La 31 decembrle 2023 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli.

NOTA 5: Venituriin avans
La 31 decembrie 2023, societatea nu avea inregistrate venituri in avans.
NOTA 6: Capital

Capital social

Capitalul social al SIFI CJ STORAGE SA la data de 31.12,2023 in valoare de 1.112.880 lei este divizat fn
445,152 actiuni cu o valoare nominald de 2,50 lei/acthume.

Actiunile Socfetatii sunt nominative, de valori egale, emise in forma dematerializata si acorda drepturi egale
titlarilor lor.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pontru exercitiut financlar inchelat la 31 decembrie 2023

floate sumsls sunt exprimale In lei nol ("RON'), daca nu osle specificat altfel)

Actiunile sunt indivizibile ‘iar societates recunoaste un reprezentant uni¢ pentru exercitarea drepturilor

rezultand dintr-o actiune.

Actiunile sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata si administrata de BVB — Piata AeRO

Standard cn simbolul NTEX.

Evidenta actiunilor si actionarilor este tinuta de catre Societatea de registru independent Depozitarul Central

S.A. Bucuresti.
Sold Ia Sold la
1 januarie % | 31decembrie| %
2023 2023
SIF Imobiliare PLC 1.024950] 92,10  1.024950] 92,10
Alti actionari 87.930 7.90 87.930 7.90
Total 1.112.880] 100,00|  1.112.880| 100,00
NOTA 7 : Rezerve
‘Denumire element 1 ianwarie 2023 31 decembrie 2023
Rezerve din reevaluarea terenurilor - -
Rezerve din reevaluare cladirilor 398.380 457.785
Rezerve legalo 234,565 234.565
Alte rezerve 150.644 160.675
TOTAL 783.589 853,025
NOTA & : Analiza rezultatului din exploatare
Todicatorul 2022 2023
1. Cifra de afaceri neta 1.411.955 184.621
2. Alte venituri din exploatare aferente activitatii de baza 19.854.755 20617
3. Total venituri aferente activitatil de baza (1+2) 21.266.710 205238
4. Costul bunarilor f'andute si al serviciilor prestate (5+6) 14.006.767 235.780
5. Cheltuielile activitatii de baza 14.006.767 235.780
6. Cheltuieli indirecte de productic
7. Rezultatul brut aferent activitatii de baza 7.259.943 -30.542
8. Cheltuieli de desfacere
9. Cheltuieli generale de administratie 187.097 12.054
10, Alfo venituri din exploatare
11. Rezuléatul din exploatare (7-8-9+10) 7.072.346 -42.596

27




51F1 CJ STORAGE 8.A.

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIHLE FINANCIARE

Pentru exercitiul financiar inchelat la 31 decembrie 2023

(toate sumele sunt exprimale In lef nol {"RON’), dacs nu este specificat altfel)

Din datele prezentate mai sus, cu privire la indicatorii realizaji in anul 2023, se desprind urmitoarele
constatlii;

- cifra de afaceri 2 fost mai redusa in 2023 comparativ cu 2022 ca urmare a vanzarii activelor in 2022.
NOTA 9: Repartizarea profitului
Rezultatul net al exercitiuiui financiar 2023 a fost de de 429.214 lei.
Profitul net va fi repartizat conform legislatiei in vigoare doar in cadrul A.G.O.A. care vaavea locin 2024,
NOTA 10: Informatii privind salariatii, Membrii organelor de administratle, Conducere si
supraveghere

10.1 Administratorti, directorii si comisia de supraveghere

Cel mai inalt nivel de autoritate este reprezentat de Adunarea Generala a Actionarilor vrmat de Congiliul
de Administratie.

In cursul annini 2023 Componenta Consiliului de Administratie a fost:

~"Administrare Imobiliare 5.A, prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin - presedinte CA

- Belei Corneliu Victor - membru CA
-BudaDan Florin  ~ - - membru CA
Societatea are incheiate contracte de administrare cu administratorii si contract de mandate cu directorul

In timpul anului 2023, Societatea a platit urmatoarele indemnizatii membrilor Consiliului de Administratie
(.CA”Y:

2022 2023
Membri ai C.A., (PF) 24.000 41.040
Administrare Imobiliare SA 174.000 36.000
Total o 198.600 77.040

La 31 decembrie 2023, Societatea nu avea nicio obligatie privind plata pensiilor catre fostii membri ai C.A.
si conducerii executive si a comisiei de supraveghere.

In cursul normal al activitatii, Societatea face plau catre institutii ale statului roman in contul pensiilor
angajatilor sai. Angajatii societatii sunt membrii ai planului de pensii al statului roman, dar si al planului
de pensii privat. Societatea nu opereaza un plan de beneficii dupa pensionare si, deci, mu are nici un fel de
alte obligatii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligata sa ofere beneficii suplimentare
angajatilor dupa pensionare.

La incheierea exercitiului financiar nn exista garantii szu obligatii viitoare prelnate de Societate in numele
adminigtratorilor sau directorilor.

10.2 Salariati

Numarul mediu al salariatilor an 2023 vs 2022 a fost 0.

La 31 decembrie 2023, Societatea avea 2 angajati cu contract de munca (31 decembrie 2022: 2 angajat) si
3 contracte de mandat —unul al directorului general si 2 contracte de mandat pentru administratori persoane
fizice,

In cursul normal al activitatii,-Societatea face plati catre institutii ale statului roman in contul pensiilar
angajatilor sai. Angajatii Societatli sunt membrii ai planulu: de pensii ei statului roman, Societatea nn
opereaza un plan de beneficii dupa pensionere si nu are ni ci un fol de alte obhgatu referitoate la pensii.

Cheltuielile cu salariilo si taxclo aferente furcgistrate in cursul anilor 2022 si 2023 sunt urmatoarele:
T 2022 ' 2023

Cheltuieli cu renumeratiile personalului+administratori 253.593 69.685
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Pentru exercitiul financiar Inchelat ta 31 decembrie 2023

(foats sumale sunt exprimats in Iel nol (*RON), daca nu esfe Specificat alifel)

Cheltuieli cu asigurarile sociele 9.306 2.122
Alte cheltuieli privind personalul (tichete masa) 7.200 .
TOTAL 270.099 71.807
¥Nu cuprinde si indemnizatia administratorulvi persoana juridica.
NOTA 11: Alte informatii

a) Informatii privind relatiile cu entitiiti afiliate si entitiifi legate

Societatea nu are subunitiiii cu personalitate juridici.

Tranzactiile cn eutitatile afilinte an 2023
Tranzactiile majoritare cu partile afiliate derulate in anvl 2023 constau in principal in indemnizatie
administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE precam si in veniturile realizate de
conttractele de locatiune incheiate cu SIFT CLUT RETAIL SA.

b) Onorariile plitite auditorilor
Societatea a incheiat un contract de audit finenciar cu ARYA CONSULTING S.R.L. Bucuresti,
pentru auditarca sitvatiilor financiare aferente anului 2023,

€) Aspecte juridice

In cursul anului 2023 Societates, In calitate de reclamant, a fost implicata tntr-un dosar avend ca
obiect cerere cu valoare redusii-In cadrul acestui dosar, instanfa de judecats a admis cererea

-formulati de subscrisa; jar hotiirfirea astfel pronunjati a rimas definitivd ca yrmare a neapelirii.
Suma pe care Societatea o are de incasat de la prét este de aproximativ 4.700 lei.

-—De . asemenea, Sociefatea este fnscrisi.la masa credalsi a unui creditor aflat in insolvent#, cu suma
de aproximativ 1,000 lei, iar dosaru] privind aceast# proceduri de insolvents are urmatorul termen
de judecatit la data de 29.05.2024.

Evenimente ulterioare datei bilantului

Nu au aparut evenimente ulterioare deosebite care sa influenteze semnificativ situatiile financiare
aferente anului 2023,

Administrator,
Presedinte Consiliu denAy

Autoritatea pentru Supravagheraz Public.
Y Activitdtif de Audit Stalutar [ASPAAS)
Firma de Audit: ARYA CONSULTING 5.13.L.
Otapeni, lfov - CUI: 41617624

Economist,
S, Registrul Public Electronic: FA204/232/20
L Chiorean Angela '
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea 82/1991

S-au fntocmit situafiile financiare s amale Ia 31,12.2023 pentru:

Persoana juridicH: SIFI CJ LOGISTIC SA

Sediul social: Bucuresti, str.Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr,46-48
Subsol, camera Ul1, Sector 2

Nr.din Registrul Comertului: J40/13896/2014

Forma de proprietate: 34 — Societhti comerciale pe actiuni
Activitatea preponderents: 6820
CUlL 201624, atribut fiscal RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Valentin Tic- Chiliment in
calitate de Pregedinte al Consiliului de Administratie, Candea Calin in calitate de Director
General 5i Chiorean Angela in calitate de Economist, am procedat Ia intocmirea raportiirilor
financiare anuale la 31.12.2023 si declarim c#i dup¥ cunostinfele noastre, situatiile financiare
fntocmite-In conformitate cu standardele contabile aplicabil oferd o imagine corectd si
conforméi cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozifiei financiare, contulvi de profit si
pierdere al societatii.

Declaram urmatoarele:

8) Politicile contabile utilizate Ja intocmirea situatiilor financiare snuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabilie aplicabile;

b) Situatiile financiare annale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantej
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

E T A —
o ~EOCIETZ},
A g
AL ADMINISTR ARE / SIFi ¢y

SA.

o 34 :- - ¥ ‘
Sistic |
ECLC - S A, /
D r General, Lror oS \ B /
Candea Calin < — : 2>
o p®”

Economist,
Chiorean Angela
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Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii SIFT CJSTORAGE S.A.

Bucuresti, Sectorul 2, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov, Nr. 46-48, Subsol, Camera U12,
Cod unic de inregistrare 201896

Opinie fara rezerve

1.

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societatii SIFI CJ STORAGE S.A.
{(.Societatea™) care cuprind bilantul ia data de 31 decembrie 2023 si contul de profit si
pierdere, situatia modificarilor capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru
exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si notele la situatiile financiare, inclusiv
un sumar al politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat 1a data de 31 decembrie 2023 se
identifica astfel:
¢ Total active: 3.632.885 lei
e Total capitaluri proprii: 2.396.861 lei
¢ Profit al exercitiului financiar: 429.214 lei
3. In opinia noastra, situatiile financiare anexate ale Societatii oferd o imagine fideli a pozitiei
financiare a Societétii atét la 31 decembrie 2023, precum §i a performantei sale financiare, a
fluxurilor de trezorerie, In conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din
Romaénia nr. 1802/2014 cu modificirile ulterioare (“OMF 18027).
Baza opiniei

4, Am desfigurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit

(,.ISA”)} s5i Legea nr.162/2017 (,Legea”). Responsabilititile noastre in baza acestor
standarde si reglementéri sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilititile auditorului
intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fati
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (,,codul IESBA™) si conform cerintelor
de eticd profesionali relevante pentru auditul situatiitor financiare din Roménia, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de eticd profesionald, conform acestor
cerinte §i conform codului IESBA. Considerim ci probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastri.

Responsabilitatile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile Finauciare

5,

Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in
conformitate cu OMFP 1802 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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6. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a continua activitatea in baza principiului continuitatii activitatii,
prezentdnd, dupa caz, aspecte legate de continuitatea activitatii si adecvarea utilizarii
principiului contabil al continuitatii activitatii, aceasta doar in cazul in care conducerea nu
intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa inceteze operatiunile acesteia sau nu are alta
varianta realista in afara acestora.

7. Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare

8. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditoruiui care include
opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate
de Camera Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele
Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta
exista. Denaturarile pot fi cauzale fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat,
vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

9. Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de
Audit, exercitam rationamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe
parcursul auditului. De asemenea:

) Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa. a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauds, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de
frauda este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de
croare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern;

. intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii;

° Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de catre conducere;

. Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatitle
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.

Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute péna la data raportului
auditorului.
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Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii;

] Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenitentele de baza intr-o maniera care realizeaza prezentarea fidela.

10. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
oric deficiente ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

I1. De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta
si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

12. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care
reprezinta, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului,
cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului
sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile
interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Alte informatii

13. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii si se mentioneaza expres
destinatarii conveniti prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru
a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un raport
de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne
asumam responsabilitatea decit fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru,
pentru acest raport sau peritru opinia formata.

14. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanclor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
cu modificarile ulterioare.

Raport asupra raportului administratorilor

15. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele OMFP 1802, punctele 489-492 , Raportul
administratorilor”, raport care sa nu contina denaturari semnificative, si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea raportului
administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, cauzate de frauda sau eroare.
Raportul administratorilor prezentat in anexa nu face parte din situatiile financiare. Opinia
noastra asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.
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16. In legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare si raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b) raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de
OMFP 1802, punctele 489-492;

¢} pe baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2023, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care sa fie
eronate semnificativ,

Autsritatea pentru Supravepherea Publica a
Activititii de Audit Statular {ASPAAS)
Firma de Audit: ARYA CONSULTING S.k.L.
Otopeni, llfov - CUL 41617624
Registrul Public Electronic: FA204/232/20

Silvia Trifu

Auditor Financiar Pentru si in numele societatii

fnregistrat 1a Registrul Public Electronic al ASPAAS Arya Consulting SRL

cunr. AF4376 inregistrata la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cunr. FA204/232/20
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DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea 82/1991

S-au Intocmit situatiile financiare s anuale la 31.12.2023 pentru;

Persoana juridici: SIFI CJ STORAGE SA

Sediul social: Bucuresti, str.Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr.46-48
Subsol, camera U12, Sector 2

Nr.din Registrul Comertului: J40/13820/2014

Forma de proprietate; 34 — Societiifi comerciale pe actiuni
Activitatea preponderents: 6820
CULL 201896, atribut fiscal RO

Noi, Adminisirare Imobiliare S.A, prin reprezentant legal Valentin Tic- Chiliment in
calitate de Pregedinte al Consiliului de Administrafie, Candea Calin in calitate de Director
General gi Chiorean Angela in calitate de Economist, am procedat 1a intocmirea raportérilor
financiare anuale la 31.12.2023 si declariim c¥ dup¥ cunogtintele noastre, situafiile financiare
intocmite in conformitate cu standardele contabile aplicabil oferii o imagine corectd si
conformii cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit gi
pierdere al societatii.

Declaram urmatoarele:

a) Politicile contabile wutilizate la intocmirea situatiilor firanciare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabilie aplicabile;

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

c¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

)
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Directér General,
Candea Calin

Economist,
Chiorean Angela





